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HORME GENERALI

CAPITOLO I Art. 4

RESPONSABILITA DEIL COMMITTENTI, DEI FROGETTIETI, DEI
DIRETTORI E DEGLI ASSUNTORI DEI LAVORI
- NATURA B SCOPI DEL REGOLAMENTO = REQUISITI DEI PROGETTISTI E DEI DIRETTORI DEI LAVORI

L'osservanza del presente regolamento non limita la
responsabilita stabllita dalla legge per i titelari della
concessione edilizia, 1 progettisti, i direttori e gli
assuntori dei laveri.

1 progettisti ed 1 direttori del lavori devono
essere, nell'ambito delle rispettive compatenze, ingegneri,
architetti, geometri, periti edili, periti agrari o dottori
in agraria o in forestale, iseritti ai rispettivi albi

Art. 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO

11 presente regolamento disciplina tutte le
attivita di ‘trasformazione urbanistica ed edilizia del
territoric comunale, sul isunlu nel soprassuclo e nel
sottosuolo, ie destinazione d'uso ed i controllo
sull'esecuzione dell'attivitd stessa in relazione alla professionali.

T1 &indaco pud deferire ai rispettivi ordini o
::Eggﬁziizigngazzgi:i“ti““ vigente, alle legyl provinciali e collegi professionali, affinch# vengano presi provvedimenti

disciplinari, coloro che, sia nella veste di pregettistl,
che di direttore del laveri o collaudatori, © per opera
art. 2 diretta o per negligenza o omissione, dichiarino dati non
- conformi alla realtd od operino in difformita alle norme

ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO Sigenti od al progetto approvato.

11 presente regolamento entra in vigore ad avvenuta
esecutivitid della deliberazione di approvazicne ai sensi Art. S
dell'art. 52 del T.U.L. R.0.C. approvato con L.R. 4 gennaio ) SANTIONI ED AMMENDE
1993, n® 1l.

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari
contrarie a guelle contenute nel presente regolamento o con
esse incompatibili.

per le contravvenzioni al presente regolamento si
applicanc le norme previste dalla legislazione in vigore.
seno fatte salve, in ogni caso, le facoltd concesse al
sindaco dall'art. 18 della L.R. 4 gennaio 1993, n® 1.

hrt. 3
DEROGHE

Previa deliberazions del consiglio comunale su
parere della commissione edilizia e subordinatamente al
nulla osta della Giunta provinciale pud essere autorizzata
1a deroga alle norme del presente regolamento limitatamente
alla realizzaziona di opere pubbliche o di intearesse
pubblico.




CAPITOLO II
- INDICI URBANISTICO EDILIZI -

Art. 6
DEFINIZIONI URBANISTICHE E METODO DI MISURAZEIONE

DELL'ALTEZZA, DELLE DISTANZE, DEL VOLUME E DELLA SUPERFICIE

DI LOTTO

a) superficie territocriale - 8T = g1 riferisce ad un'area a

destinazione omogenea di zona sulla guale il P.R.G
R.G. si

attua a mezzo di piani di grado subordinato ed esecutivi.

Essa & comprensiva delle aree per l'urbanizzazione

. primaria e di gquelle per 1turbanizzazione secondaria che

b)

)

daj)

fosse necessaric recepire nel corso dell'attuazione.

La superficie territoriale va misurata al nettoc delle
zone destinate alla viabilitd di accessc perimetrale
all'area indicata dal P.R.G. ed al lorde delle strade
esistenti o previste dal P.R.G. internamente all'area.

superficie fondiaria - BF - 5i riferisce ad un'area a
destinazione omogenea di zona sulla quale il P.R.G. ei
attua sia a mezzo di intervento edilizio diretto che a
n!;aizu dii un piano attuative.

el primo case la SF & misurata al netto d
destinate alla viabilitd dal P.R.G. B SeEe N
Nel secondo caso la SF 2 comprensiva di guelle aree da
utilizzarsi per 1'urbanizzazione primaria anche se non
indicate nella cartocgrafia del P.R.G.

puperficie utile lorda - SUL - E' la scmm e
superfici di tutti i piani fuori terra misurata :1 iuﬂg
di tutti gli elementi verticali (murature, vani
an.mi:anﬂori,tsculei ecc.) -

al computo della SUL sono esclusi i porticati a
pubblico. Negli edifici esistenti alla %ata di ad:zigﬁ:
del P.E.G. sono pure esclusi dal computo della superficie
utile da calcolare per un'eventuale ricostruzione: le
superfetazioni, i locali ricavati dalla copertura di
gortili, le tettoie & le loggie murate, le costruzioni
provvisorie ed in precario e le costruzioni abusive.

superficie utile mnetta - BUN - E! la su o

utile diminuita della superficie di tutti gli iﬁiﬁinﬁ
verticali (murature interne e perimetrali, vano
ascensorea, scale interne ed esterna e centrali
tecnologiche delle soffitte non abitabili, delle

cantine deil portiecati a dei local
parcheggio. e ocali destinati a

a)

£)

g}

h)

i)

1)

m)

n)

superficie coperta -go- B! la superficie risultante dalla
proiezione sul piano orizzontale di tutte le superfici
interessate dal volume dell'edificio con 1'esclusione
degli sporti di gronda.

indice di fabbricabilitd territoriale -IT- Indica i1
volume massimo espresso in metri cubi costruibili per
ogni metro guadrato di superficie territoriale.

L'indice di fabbricabilita territoriale si applica nel
caso di aree la cui edificabilitd & gubordinata ada un
piano asecutive di grade subordinato.

indice 4i gabbricabilitd fondiaria -IF- Indica il volume
massimo espresso in metri cubi costruibile per ogni metro
guadrato di guperficie fondiaria.

Ltindice di fabbricabilita fondiaria si applica nel casoc
di aree in cui & ammesso 1'intervento edilizio diretto.

indice di utilizzazicne territoriale -UT- E' il rapporto
SUL/SF tra la massima superficie utile SUL costruibile
e la superficie territoriale ST, entrambe espresse in
metri guadrati.

imdice di utilizzasziona fondiaria -UF- E' il rapporto
tra 1la massima superficie utile costruibile SUL a
la superficie fondiaria SF espressa in metri quadrati .

indice di copertura =-IC-
E' il rapporto tra la superficie coperta (SC) e la
superficie fondiaria (SF).

costruzione interrata

gi intende una costruzions tutta sotto i1 livello
pnaturale del terrenc e che pud presentare alla wvista
solo la parte gtrettamente necessaria all'accesso la
guale non pud suparare i 4 ml. d4i apertura.

Tale costruzione non da luogo al rispetto delle distanze
fra i fabbricati e dal confini & non & ammessa in fascia
di rispetto stradale se non con le modalitd del D.P.G.P.
492/87.

HE = altezza del fabbricate

Al fini ai determinare 1l'altezza passima del fabbricato,
si assume che: la linea pediana del timpano o delle
falde di copertura, misurata all'estradosso del tetto a
meno del manto di copertura © 1'estradosso dell'ultimo
golaic di copertura nel caso di tetti piani, devono
gsgere in ogni punto contenuti fra la superficie dal
terreno, considerato allo stato naturale e del piano
yirtuale ad assa parallelo, portato sulla verticale
all'altezza consentita dalle norma riferentesi alle
singole zone. Tuttavia gualora il piano di spicecato del




al

el

a)

r)

Fabbricato risulti in tutto o in parte a guota infericre
rispetto all'andamento naturale del terrenc, sard presa
in considerazione la superficie del terrenc risultante
dallo sbancamento.

L'applicazione della presente norma sardi effettuata
sulla base dei disegni allegati.

In presenza di locall interrati o seminterrati con
relativa rampa di accesso sa l'accesso stagso non
supererd in lunghezza 1/3 del fronte del fabbricato ,
guesto non sard considerato per 1a definizione del piano
di spiccato e conseguentementa deli'altezza massima.

L = lunghezza dei fromti

con tale termine si definisce la lunghezza massima della
parte, una o pid, dello stesso edificio che siano
architettonicamente riconoscibili, intendendosi come
tali quells individuabili come entitd volumetrica
autonoma.

Lotto minimo

Per lotto minime si intende la guperficie fondiaria o
territoriale minima a destinazione omogenea da destinare
all'insediamento dai attivita produttive ]
all'edificazicne in generale per una corretta
utilizzazione del suolo e gestione urbanistica.

opere di urbanizzazione

Scno opere di urbanizzazione primaria:

le strade a servizio degli insediamenti;

i percorsi pedonali;

gli spazi di sosta e di parcheggio;
la rete idrica, di fognatura, di distribuzione
dell'energia elettrica, del gas, del telefono;

la pubblica illuminazicne;

gli spazi di verde attrezzato.

110
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Sono opere di urbanizzazione secondaria:

gli asili nido e le scuole materne;

le scuole d'eobbligo;

le attrezzature collettive civiche;

le attrezzature collettive religiose;

gli spazi per il verde pubblico attrezzatoj

gli spazi per il verde pubblico sportivo e gli impianti
relativi.

wf = wvolume del fabbricato ai fini dell'applicazione
degli indieci urbanistiei.

E' il volume dell'edificic emergente dal terreno,
considerato allo stato naturale, o dal piano di spiccato
gualora questo sia ricavato a livello inferiore, ivi
cnmﬁrase logge rientranti e balcond chiusi su cinque
lati.

8)

t)

sono esclusi dal volume i porticati liberi al pilano
terreno, eccettuati i vani per scale, ascensori o
portinerie.

vt = volumi tecnici

T wolumi teecnicli scno costituiti da porzioni
dell'edificio destinate a soddisfare esigenze di
caratters tecnico, relative alla funzionalitd dei
servizi o degli impianti tecnologici ubicati
nell'edificio stesso {vani agcensori, gerbatel
dell'acqua, canne fumarie o simili) I wvolumi tecnici non
sono soggetti alle norme di zona come definite nei
successivi articoll.

Analogamente non sonc soggette al rigpette delle norme
di zona la realizzazione di rivestimenti esterni a scopo
di isolazione termica (cappotti termici) per gli edifici
asistenti autorizzati anterlormente all'entrata in
vigore della Legge 30 aprile 1376 N°373.

wu = volume utile complessive
E' la somma dei wolumi calcolati moltiplicando la 5u e
le rispettive altezze lorde interne.




CAPITOLO III

- DEPINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA -

Art. 7
CATEGORIE DI INTERVENTO

1. In applicazione delle leggl vigenti, gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia sono:
- manutenzione ordinaria
manutenzione stracrdinaria
opere equiparate alla manutenzione straordinaria
restaurc e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia
opera interns
demolizione
costruzioni precarie
nuova edificazione
variazione della destinazione d'uso
ristrutturazione urbanistica e nuovo impianto
attrezzatura ed uso del territorio

R T T B B

Art. 8
HANUTENZIONE ORDINARIRM

1. Costituiscene interventi di manutenzione erdinaria
quelli «che riguardanc le opere di riparazione delle
fini ture degli edifici e gquelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti guali:

= le opere di riparazione dalle finiture esterne
(infissi, tinteggiatura, intenaci, grondaie, pluviali,
parapetti, manti di copertura, compresa la piccola
orditura per le coperture a falda, elementi
decorativi e simili);

- la riparazione di pilazzall senza alcuna modifica del
tipo di pavimentazione esistente;

- le opere di riparazicne delle recinzioni e dei muri di
sostegno esistenti;

- i movimenti di terra ad uso agricelo che non modifichi
no sensibilmente 1'andamento del terreno naturale
(ricariche di terreno agricole).

2. E' eguiparata alle opere di manutenziona ordinaria la
costruzions di eserre temporanse pear sopperire ad
esigenze stagionali, purché non stabilmente infisse
al suolo e realizzate in materiale & con strutture
facilmenta rimovi kili.

i, ILa realizzazione delle cpere di manotenzione
ordinaria & subordinata a comunicazione al Sindaco,
secondo le modalita del successivo art. 30.

Art. 9
Manutenzione stracrdinaria

. costituiscono interventi di manutenzicne straordina

ria le opere e le modifiche necessarie per rinnovare
o sostituire parti, anche strutturali, degli edifici,
nonché le opere & le modifiche necessarie per
realizzare ad integrare i servizi igianico-aanitnri e
tecnologici, sempre che non alterine i volumi e le
superfici utili delle singole unita immobiliari e
non comportine wvariazioni delle destinagioni d'uso.

sene lavori di manutenzione stracrdinaria gli interventi

che riguardano:

- i1 rifacimente degli intonaci e delle tinteggia
ture esterne;

- 1a sostituzione degli infissi esterni, dei tubi pluvia
1i e dei ocanali di gronda, delle coperture
(manto, orditura, gronde) , dei parapetti dei
palconi e degli elementi decorativi in genere,
purché siano utilizzati materiali e criteri
costruttivi compatibili con quelll esistenti.

- la rimozione & sostituzione di gualche elemento
strutturale, nenché le cpere di rinforzo delle
strutture fatiscenti purché limitate a
piccole porzioni dell‘'esistente;

- 1a modifica integrale o la nuova realizzazione degli
impianti tecnologici.e dei servizi igienieci;

- 1a modificazione della pavimentazione di piazzali
privati;

- la realizzazione di intercapedini, di bocche lupaie,
di drenaggi esterni e di canalizzazioni per il
deflussoc di acque bianche e nere purché 1'intervento
interessi le sole ares di partinenza
delltedificio del gquale le canalizzazioni seono a
gservizio;

- 1a sostituzione di recinzioni e del muri di ecinta
efc sostegno con altri della stesso tipo, forma,
colora e materiale;

- la realizzazione dell'isclamento termiceo ai sensi
delle vigenti leggi, sia esterno che interno.

Nell' ambito delle costruzioni destinate ad attivita
produttive {industriali, artigianali e commerciali}
sono da considerarsi interventi di manutenzione
stracrdina ria, oltre a guelli elencati al comma
precedente, anche guelli intesi ad assicurare la
funzionalith & l'adeguamento tecnelogice delle
attivitd stesse, fra 1 quali rientra in particolare la
realizzazione di:

- cabine per trasformatori alettricl ed implanti di

pompaggio;

- gigtemi di canalizzazione di fluidi realizzati
all*interno dello stabilimento o nelle aree di
pertinenza;

- serbatoi o =ilos per lo stoccaggio e la movimentaziome
dei prodotti;




- sistemi di pesaturaj

- garitte a ricovero degli operatori di macchinari
posti all'esterno dello stabilimente e per 11
personale posto a controllo degli ingressi;

- passerelle a sostegno di tubazioni purché interne ai
piazzali di pertinenza dell'azienda;

- vasche di trattamentc e di decantazione;

- attrezzature per carico e scarico merci, di
autobotti, nastri trasportatori, elevatori e simili;

- impianti di depurazicne delle acgua.

Hell'ambito delle aziende agricole e zootecniche si
consideranc interventi di manutenzione stracrdinaria
anche la realizzazione di:

- impianti ed attrezzature in genere necessari per lo
svolgimento dell'attivita agricola, guali ad
esempio: impianti di irrigazione, comprese la cabine
di protezione del sistemi di pompaggio, le vasche dai
raccolta e 1le opere di presa, gli impianti d4i
smaltimente dei rificti organici.

Gli interventi di manutenzicne straordinaria sono
soggettl all'autorizzazione del Sindaco ad eseguire 1
la vori prevista dal successive art. 23.

Art. 10
opere egquiparate alla manutenzione stracordinaria
Sono equiparati alle opere di manutenz ione
straordinaria:
= la costruzione di tettoie o manufatti chiusi

definibili come pertinenza dell'edificio principale e
utilizzati come ricovero di autoveicoll o di cose;

- la realizzazione di cancelli e recinzionij .

- la realizzazione di muri di einta, purch& non superino
1'altezza di mekri 2,00;

- 1a realizzazione di muri di sostegno e contenimento
fino a metri 1.50 di altezza;

- 1tapposizione dl insegne, targhe, tabelle, cartelli
pubblicitari, cartelli segnaletici, ai sensi
del regolamento edilizio comunale;.

- la posa in opera di tende gualora aggettino su apazi
pubblici o aperti al pubblico transito;

- 1a realizzazione di depositi di materiali e la
esposizione di merci a cielo liberoc con esclusione
di guelli che ayvengono per esigenze funzionali
nelllambito dei  terreni di pertinenza di impianti
produttivi;

- 1a realizzazione di soppalchi interni alle singole
unita immobiliari, purché di altezza infericre a
metri 1,80;

=~ 1le operae necessarie per adeguare gli edifieil
esistenti alle norme relative alla eliminazione
delle barriere architettoniche;

- gli Ainterventi su edifici esistenti concernenti
nuovi impianti, lavori, opere, installazioni
relativi alle energle rinpovabili ed alla

conservazione ed al risparmio dell'energia ai sansi
della legge 29.05.1982, n- 308 e successive
modificazioni e integrazioni;

- gli interventi di gistemazione a wverde o comungue
relativi al verde, al parchi e ai giardini, gquando
comportine una modificazione al disegno e alla
struttura dell'impianto tipologice, o 1'abbattimente
o la rimezicne di alberature aventi le caratteristiche
di cui all'art. 92;

Art. 11
Restaure

Vengono definiti interventi di restauro, quelli
rivolti alla conservazione o al ripristino della
organizzazione del complesso adilizie e alla valorizzazione
dei caratteri stilistici, formali, tignlogici e strutturali,
assicurandone al tempo stesso la funz onalitd nell'ambito di
una destinazione d'uso cCo tibila. L'intervento comprende
inoltre il consolidamente, 1l ripristine ed il rinnovo degli
elementi costruttivi e degli impienti tecnelegici richiesti
dalle esigenze d'uso nonch& l'eliminazione degli elementd
eestranei all'organismo edilizio.

Art. 12
Risanamente conservative

vengono  definiti interventi di risanamento
conservativeo, gquelli tendenti alla conservazione o al
ripristino degli elementi essenziall della morfologia, della
distribuzione e della tecnolegia edilizia nonché
all'adeguamento all'uso moderno dell'interc oragnismo degli
adifici miglicrando le condizioni di abitabilitad in ordine
soprattutte alle esigenze igienico-sanitarie, mediante un
insieme sistematice di opere e con un progressivo recupero
del legame con 1'implanto tipolegico organizzativo iniziale.

Art. 13
Ristrutturazione edilizia

Vengono definiti interventi di ristrutturaziones
edilizia, gquelli rivelti ad adeguare 1'edificio a nuove e
diverse esigenze ancha con cambio della destinazione d'uso.
LYintervento comprende la possibilitd di wvariare 1'impiante
strutturale interno e distributiveo dell'edificio,
modificande 1l'aspetto architettonico, formale, i tipi ed il
modo d'usc dei materiali, purcha le murature perimetrali non
vengano demolite.

Art. 14
pemoligiones e ricestruzione
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ricostruziona, quelli

Vengono definiti interventi di demolizione e
rivolti alla sostituzione

dall'edificio ovverc interventi di sola demolizione di
manufatti.

1.

Art. 15.
opera internea

Mon s=ono soggette a concessione né ad autorizzazione
le opere interns alle costruzioni che non siano in
contrasto con gli strumenti urbanistici adottati o
approvati a con i1 regolamento edilizio comunale
vigente, non comportino modifiche della sagoma della
costruzicne, del prospetti, nd aumento delle superfiei
utili e del numero delle unita immobiliari, non
modifichine la destinazione d'uso delle costruzioni e
delle singole unita immobiliari, non rechino
pregiudizic alla statica dall'immobile e, rispettine
le criginarie caratteristiche costruttive degli edifici.

Paer la lore esecuzicne il praprietario, o chi ne
abbia altro valide titolo prima dell'inizic dei
lavori, deve presentare al Sindace una relazione, a
firma di un professionista abllitato alla
progettazione, che descriva le opere da compiersi e
dimostri il rispetto delle norme di sicurezza e
igienico - sanitarie vigenti.

Le disposizioni di ecul al commi precedenti non =i
applicano nel caso di immobili wvincolatl ai sensi
della wvigenti disposizioni in materia di tutela e
conservazione del patrimonio storico, artistico e
popolare e agli immobili ricadenti nell'ambito degli
insediamentli storici evvero contenuti nell'elenco di cui
all'art. 24 della L.P. 5.9.1991, n. 22 e subordinati
ai vincoli di restauro e risanamento.

Ia relazicne di cui al comma 2. non necessita della
firma di professionista abilitato qualora i lavori
riguardino la sostituzione o 1la variazione
nell'ubicazicne dei servizi igienico-sanitari o di
impianti tecnologici interni all'unitd immobiliare,
l'eliminazione o lo spostamento di pareti interne
non portanti o parti dai esse, la sostituzione
degli infissi interni, la raalizzazione dai
controscffittature, la sostituzione di pavimenti,
purché sianc garantiti i requisiti igienico- sanitari di
cui al presente regolamento.

Art. 16
pemolizioni
L' intervento di demolizione @& soggetta ad

autorizzazione edilizia di cui al successive art. 23.

Art. 17

11
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AT A

T

‘costruzioni precarie l

p— :
E' anmmessa la realizzazione di costruzioni precarie
per cantieri finalizzati alla realizzazlone di opere
regolarmente assentite,  senza necessiti di
specifica autorizzazione. |
E? altresi  ammessa 1a realizzazions di costruzioni
precarie e per un ‘tempo limitato, da parte di entl
pubblici all'interno di gone a destinazione pubblica
previste dalle strumento urbanisticoj E' altresi ammessi

precisamente nelle wpree di pertinenza" degli edifici,
ed all'esterno del centro
residenziali, previa richiesta di apposita autorizzazione
e dopo aver acquisito eventuall necessarie
autorizzazioni non di competenza sindacale, la
realizzazione di gazebi con ingombri non superieri’'a ml.
§ x 5 x 3H)e casette da giardino, adibite a gicco bambini
di dimensioni non superiori a ml. 2 X 2 ¥ 2. Tali
manufatti sono soggettl al rispetto delle sole norme
di codice civile e potranno essere autorizzati per il
periode massimo di cingue anni eventualmente rinnovabile.

Art. 18
Tande, tensostrutture e gimili

La copertura di spazi pubblici e privati con tende,
tensostrutture a simili a subordinata al
rilascioc dell'autorizzazione 4i cui al successivo art.
23.

Tende, tensostrutture e simili a carattere
stagionale possonc essere autorizzate indipendentemsnte
dal rispetto delle norme di piano, per un pericdo
stabilito ed eventualmente rinnevabile di anno in anno.

Art. 19
fuova edificazicne

Liintervento consiste nella realizzazione di gualsiasi
opera o manufatto emergente dal suolo © interessante
il sottosuolo, che sia in gqualsiasi meodo abitabile o
agibile ed inoltre dei muri di sostegno e contenimento
di altezza non inferiore a metri 1,50 e del muri di
cinta di altezza superiore a metri 2,00.

L'intervente di nuova edificazione & soggetto alla
concessione edilizia di cui al successivo art. 22 o
ad autorizzazione di cui al successivo art. 23 a seconda
del disposto di legge.

Art. 20
yariazione della destinazione d'uso degli immobili senza
opere edilizie
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1.

I1 mutamento senza opere edilizie della destinazione
d'uso degli edifici o di loro parti, quale Trisulta
dal provvedimento di concessione ovvero dalla licenza
edilizia ovvero dallo stato di fatto degli immobili
costruiti antecedentemente alla legge 6.8.1967, n. 765,
& ammesso in guanto conforme alle destinazioni previste
dagli strumenti urbanistiei.

Art. 21
Attregzature ed use del territorie

cli interventi di attrezzatura del territorio sono
volti alla costruzione di infrastrutture, impianti,
attrezzature ad altre opere pubbliche ] di
interesse generale di carattere infrastrutturale.

In particolare rientrano fra tali interventi 1la
realizzazione delle reti stradalli e tecnoloegiche
in genere, dalle opere di presidie civile per la
gicurezza del territoric nonché gli impianti tecnici
e ralativi accessori destinati alle trasmissioni
radio-televisive, delle retl ferroviarie, degli impianti
funiviari.

Sono interventi di uso del territorio gquelli wolti al
prelievo di acgua dalle falde idriche, alle escava
zioni di ogni tipe di materiali, alla perforazione
di pozzl per lo sfruttampento di risorse del
sottosuolo, ed altresi quelli welti alla difesa del
suolo, delle risorse idriche, arboree e faunistiche.

Hon  costituisce invece intervente di uso del
territoric 1'esecuzione di scavi, trincee,
sondaggi a scopo geognostico o pozzi e plezometri a

scopo esplorative.

cli irterventi d4i attrezzatura ed usc del sucle sono
soggetti a concessione o autorizzazione a seconda
della natura delle relative opere, nel solo rispetto
delle norme di codice civile.

13

1.

REGIME AUTORIZZATORIO

CAPITOLO I

- COMCESSIONE E AUTORIZZAZIONE EDILIZIA -

Art. 22
Cconcessione ediligia

gSalvo guanto pravisto al successive art. 23 e salva le ipotesi
nelle guali 1'esecuzione delle opere & samplicemante
gubordinata alla previa comunicazione al sindace, ogni
attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio ivi compreso il sottosuolo = soggetta a
concessione del Sindaco.

La concessicne edilizia deve prevedera:

- le caratteristiche costruttive e tipolegiche
dell'sdificic da realizzare e la relativa destinazione
d'uso;

- la misura del contribute di concessione, riferita
all'incidenza delle spese di urbanizzazione primaria e
secondaria,e al costo di coestruzione, determinati secondo
guanto previsto dalle norme vigenti.

Art. 23
Autorizzazione edilizia
Sono soggetti ad autorizzazions edilizia i seguenti
interventi:

a) l'occupazione di suclo pubblice o private con deposite di
materiale, serre, tettoie guali pertinenze di attivita o
dai residenza, attrezzature mobili, esposizione a
cielo liberoc di weicoli o merci in generej

b) la manutenzicne straordinaria degli edifici e delle
singole unitd;

c) le opere concernenti:

1) recinzioni: fino a metri 2.00 di altezza;

2} ecoloritura esterna del fabbricati;

3] sostituzione dei materiali 4i copertura degli edifieci;

4) murd di sostegno e contenimente fine a m. 1.50 di
altezza;

5) pavimentazioni stradali;
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d) la costruzione di impianti tecnologici al servizie di
edifici residenziali esistentl;

e} la sostituzione di dimpianti tecnologici esistenti al
servizio di attivita produttive;

£} le opers @ gli impianti necessari al rispetto della

normativa in merite allo smaltimento dei rifiuti
golidi ligquidi ed aariformi, nonché alltigilenicitd e
jdoneitd del posto di lavero;

g) le opere temporanes per attivitd di ricerca nel
sottosuolo a carattere geognostico;

h) i laveri di cui all'art. 87 comma 5° della 1l.p. 5.9.1991,
n. 22;

i) i parcheggi, da realizzare nel sottosuclo e nei lecali a
pianc terrenc degli edifici, da destinare a pertinenza di
singole unita immobiliari;

1) gli interventi di sistemazions a verde equiparati a
manutenzione stracrdinaria, guando non rientrine in un
intervento soggetto a concessions edilizia.

sono inoltre soggette ad autorizzazione:
a) le opere costituenti pertinenze di edifici esistenti;

b} le opere di cui al comma 20 gell'art. 7 della legge
9,.1.1989, n. 13, dirette ad aliminare le Dbarriere
architettoniche;

¢) la riduzione del numerc delle unitd immobiliari;

d} le ocpere di demolizione, 1 reinterri e gli secavi che non
riguardine la coltivazione di cave e torbiere;

e) le opere di recupero abitativo degli edifici preesistenti
di cui alla lettere c) dell'art. 31 della legge 5.8.1978,
n. 457 - concernente le opere di restaurc e risanamento
conservativo;

£) il cambio di destinazione d'uso senza opere edilizie che

interessi edifieci ricadenti nell'anbito degli insediamenti
storici o riguardanti edificl e complessi isolati di
interesse storico, artistico e documentario o ancora
riguardi beni di cui all'art. 24, terzo comma, della 1l.p-
5.9.1991, n.22;

g) tende, tenso-strutture @ simili, mnen a carattere
stagionale, a copertura di spazi pubblici e privati;

L'auvtorizzazione edilizia dava prevedere le

caratteristiche costruttive e tipologiche degli interventi e
ie relative destinazioni d'usoc.
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3.

La pronuncia il Sindaco sulla domanda di auteorizzazlone deve

essers comunicata al richiedente non oltre 60
(sessanta) giorni dalla data di ricevimento della domanda o da
quella di prasentazione di documenti aggiuntivi

richiesti  per iseritto dall'Amministrazicne comunale ad
integrazione dei progetti.

L'istanza si intende accolta gquande entro 11 termine
previsto al COmma 3 non sia stato comunicato il
provvedimento motivato con cui viena nagata
1'autorizzaziona.

. Helle ipotesi previste ai commi 3 e 4 i1 richiedente, purché

in possesso dei provvedimenti di cui all'art. 88, comma 4
della l.p. 5.9.1991, n. 22 evantualmente necessari, pud dare
corso ai laveri previa comunicazione al Sindaco.

. Nel caso di immobill soggettl a wvincolo in base alle vigenti

disposizioni in materia di tutela e conservazione del
patrimonie  sterice, artistico e popolare o in materia dai
tutela paesaggistica, 1'autorizzazione deve essera
esplicita.

Art. 24
Modalita di presentazione della domanda

Possono richiedere la concessione o 1'autorizzazione i
proprietari dell!immobile nonch& colore che dimostrino di
avere un valido titele risultante da atto pubblico o da
gorittura privata autenticata, da provvedimento dei poteri
pubblici ovverc da successione ereditaria.

La domanda di concessione & auterizzazions edilizia deve
essere presentata in bolloc @ firmata dal richiedente e dal
progettista, secondo il modello predisposta dalla
amministrazione comunale. ad assa vanno allegati, il
progetto delle ocpere da realizzare redatto da un tecnico
abilitate e sottoscritto dal richiedente, in duplice copia,
puad essere richiesta ia dimostrazions del titele di

| disponibilitd dell'immobile da parte del richledente e

devono  essere sempre allegate le necessarie preventive
autorizzazioni, dichimrazioni, e nulla osta previsti da
disposizioni gtatali o provinciali, nonchg la modulistica
predisposta dall'Amministrazione comunale relativa alla
misurazicne dei dati urbanistici ed edilizl e la ricevuta
del versamento dei diritti di segreteria.

11 richiedente ed il progettista devono dichiarare 1la propria

residenza e 41 domicillo dove posscno essere inviate o

notificate eventuali comunicazioni.

11 progettista non residente nella provincia di Trento deve

Eresentnra i1 certificato di data non anteriore a tre mesi di
gorizione al rispettive albo proefessionale.

I progetti presentati da enti pubblici possono essere
gottoscritti soltanto dal progettista.
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Art. 25
pecumentazione tecnica di progetto potenzialita, l1a posizione del deposito  di
compustibile, la localizzazione del punto di raccolta del
1. La documantazione tecnica necessaria per la presenta zlone rifiuti solidi urbani e di pventuali passi carrai;
dei progetti & differenziata, a seconda dei lavori proposti, - relazione con calcolo e schema grafico dell'impianto
e deve comprendere: di aerazione di pbagni e cucine non direttamente aerati
1) per le nuove costruzioni e per gli interventi di - schema guotato delle canalizzazioni delle acque nere &
ristrutturazione edilizia: bianche qualora 1o smaltimente di gueste ultime

- estratto o fotocopia del plano regolatore generale e, asia ﬁravistg a dispersione necessita calcolo e
ove esista, del pianc di attuazione, nelle disegni del dispersore, derivati da relazione
dimensioni minime del foglio UNI-AS, <oOn avidenziato eologica o da altra apposita relazione firmata da un
i1 1lotto sul guale si intende edificare; [ gcnlnqt-l;

- astratto della mappa catastale aggiornata anche - schema delle aree di sosta e di manovra dei veicoli;
nella toponomastica stradale, con tutte le indicazioni - schema della sistemazione 2 varde delle aree eccedenti la
atte ad individuare con facilitd l'area sulla gquale superficie coperta in conformita di guante pravisto
si intende edificare; h all' art. 91 con ipdicate le aventuali alberaturaj

- piano a curve di livello con indicata la nuova -  documentazieone fotografica idonea ad illustrare
costruzione e le guote dell'andaments naturale del 1'ambiente nel quale 1'edificio wviene inserito,
terranoc gui vertici del fabbricate; indicando in planimetria i punti di ripresa delle

- planimetrie dell'area interessata, con l'edificic in fotagrafie;
progetto in scala non inferiore a 1:500, - relazione i tacnica esplicativa con particolare
corredata dell'indicazione di tutti gli indiei riferimento ai ecriteri assunti a basa del progetto;
urbanistici e con tenente 1'indicazione degli spazi - relazione geologica, gectecnica, idraulica o
pubblici circostanti, delle distanze dai confini, dal parere gectecnico, redatti da tecnici abilitati e
Fabbricati circostanti, e dell'asse stradale, della controfirmati dal progettista e dal direttore dei laveri
posizione in scala del fabbricati circostanti il lotto guando nominatoj
edificando, ¢ degli accessij delle sistemazioni - modello ISTAT nazionale 1f201;
esterne con le relative quote riferite al piano a 2) per gli interventi di restaurc e risanamento:
curve di livello; tale planimetria deve recars in calce P estratto o fotocopia del pianc regolatore generale &,
1a dichiarazione con la guale il pregettista si ove esista del piano di attuazione, nelle dimensioni
assume la rispondenza allo stato di fatto esistente minime del  foglic UNI-AS, con avidenziato il lotto sul
alla data di progetto; quale si intende intervenire;

- planimetria con 1'ubicazione e tipe di cisterna - astratto dalla mappa catastale aggiornata anche
del combustibile dell'impianto di riscaldamento; nalla toponomastica stradale, con tutte le indicazioni

- sazioni in numerc conveniente ad illustrare l'andamento atte ad individuare con rfacilitd l'area sulla gquale
del livelle definitivo del terrenc a sistemazioni si intende intervenire;
nIvanute con rifarimuntoial profilo del terrenc naturale;

- piante gquotate di tutti i piani, cantina @ sottotetto stato attuale comprendente:
compresi, con indicaziene della destinazione e = fiﬁﬂﬁiiﬁﬁe d:ﬁ;ﬁatg * dai ¢utti i piani, con indicazioni
dalla superficie dei singoll ambienti, delle delle destinazioni,  delle superfici e delle altezze
dimensioni di ciascuna apertura, nonch® la posizione degli ambientl, dalla superficie delle aperture, delle
delle canne fumarie e di ventilazicne degli scarichi; erditure strutturali con i relativi materiali;

- pianta guotata delle coperture; - pilieve guotato di putti 1 prospetti e dei fronti

- sezioni guoctate del nuove edificio in numeroc interni, con indicazieni precise su materiali, coleri ed
sufficiente a garantire un'esatta valutazione del elementi di finitura;
progetto; - mezioni longitudinali e trasversali guotate, in

- tutti 1 prospetti del nuove edificio con 1'indiecazione numero sufficiente alla completa comprensione
dai materiali di finitura impiegati e dei relativi colori dell'edificio riferite al punto nmedio del marciapiede
e dell'andamento naturale del terrenc e delle gtradale ove esso esista, con la precisa indicazione
sistemazioni esterne; nel caso in cui 1l'edificio sia dei materiali delle parti strutturali, l'altezza netta
costruito in aderenza con  altre costruzioni, devono dei piani e lo spessore dei =solai, gli s rti degli
esszere disegnate anche le facclate contigua; aggetti 1'andamento del tetti, la posizioni e la

- gli elaborati dovranmo precisare i materiali e i colori dimﬂnﬁiani di eventuali abbaini, lucernal e simili;
utilizzati nella facciate, 1 sistemi per il - rilievo dei dettagli cogtruttivi e architettonici in
superamento delle eventuali barriere architettoniche, scala adeguata a comungue Tnon inferiore a 1:20,
1'ubicazione della centrale termica, con indicata la comprendernte ie caratteristiche esecutive e di

consistenza, 1 particelari architettonici e decorativi,
1'indicazione dei materiall;
17
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3)

- rilieve degli spazi aperti in scala non inferiore a
1:200, debitamente guotate, contenente 1tindicazione
dalla forma e delle dimensioni dell'area, il rilievo a
semplice contorne di ogni gelemento gualificante gli
spazi esterni, del tipo di pavimentazione nonche, ove
esistano, delle essenie arboree;

- documentazicne fotografica esaustiva delle stateo di fatto
riguardante 1'insieme dell'edificio, i suoi
particolari architettoniecl e decorativi, nonché
1'ambiente; il punto di wista di ogni foto deve essere
messo in evidenza sulle piante mediante numerazione;

- i dati metrieci relativi allo stato di fatto in
relazione alla consistenza delltedificio in esame;

- relazione illustrativa dello  stato delltedificio
in relazione alla documentazione di cui ai punti
precedenti, evidenziante 1'evoluzione storica, tipologica
& strutturale che 1'edificio ha subito nel tempo;

state di progetto, comprendente:

- piante quotate con le destinazioni e le nuove sistema
zioni interne;

- i  ©prospetti e gsezioni con indicazione delle opere
di consolidaments e di rifinitura estese agli intonaei,
agli infissi e alle coperture;

- particelari asecutivi in scala adeguata e comungue

non inferiore a 1:20 delle partl interessate
all'intervento, con particolare riferimento alle
operazioni di consolidamento, ripristino e

sostituzioni strutturali; degli accessi all'edificio,
con la precisazione del sistemi di superamento di
eventuali barriere architettoniche; di eventuali
passi carrai; dell'ubicazione della centrale termica
e del deposito dei combustibili, compresc lo schema dalle
ralative canalizzazioni; e della localizzazione e
delle dimensioni del punto di raccolta dei rifiuti
solidi urbani;

- dati metriei relativi al progetto;

- relazione illustrativa sul criteri adottati  per
i1 restaure e il risanamento delltedificio e per
1'adeguamento tecnoleogico di esso;

- relazione con calcole e schema grafico di bagni e cucine
non direttamente aerati;

- schema gquotato delle canalizzazioni delle acgue kianche
e nere;

- schema delle aree di sosta e di manovra dei veicoli;

- schema della sistemazione a verde delle aree eccedenti
la superficie coperta in conformita di guanto previsto
dall' art. 91;

- autorizzazione per 1l'allacciamento alla fognatura
par 1l'apertura di passi carral;

- modelle statistico provinciale SSP/REj

per gli interventi di demolizicne:

- asstratto o fotocopia del piano ragolatore generale e,
ove esista, del piano di attuazione, nelle dimensioni
UNI-AS, con evidenziato i1 lotto sul guale si intende
demolire;
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- estratto della mappa catastale aggiornata anche
nella toponomastica stradale, con tutte le indicazioni
atte ad individuare con facilitd l'area sulla quale
i intende demolire;

- documentazicne fotografica esaustiva dello stato di
fatto dell'edificio che si intende demolire;

- progetto di sistemazione dell'area a demolizicne
avvenuta;

4) per gli interventi di manutenzione straordinaria:

- pstratto o fotocopla del piano regolatore generale,
ove esista, del piano di attuazione nelle dimensioni
minime del foglio ONI=-h4, con  evidenziate il lotto
sul quale si intende intervenire;

- estratto della mappa catastale aggiornata anche
nella toponomastica  stradale, con tutte le indicazioni
atte ad individuare ©con facilitd l'area sulla quale
i intende intervenire;

- tutti gli elaborati progettuali necessari ad illustrare
il tipo e le modalitd dell'intervento;

- idonea documentazione fotografica.

2, Gli elaborati di progetto debbono essera radatti din scala

unica 1:100, ad ecceziona delle planimetrie e degli elaborati
relativi agli impianti produttivi e gportivi o per opere
di ampie dimensioni, i cui elaborati possono essere redatti
in scala 1:200.

Eventuali particolari costruttivi devono essere redatti in
scala adeguata a rendere chiaramente comprensibile guanto
rappresentato.

3. Nei progetti di riforma devono essere indicate in nero le

strutture esistenti che si intendone conservare, in giallo
le parti da democlire e in rosso le parti da costruire
a deve essere rappresentata su appositi elaborati la
situazione corrispondente allo stato di fatto.

. Gli elaborati di pregetto relativi a nuove costruzioni o ad

interventi di ristrutturazione devono dimostrare anche con
particolari e schemi, che gquanto proposto @ conforme alle
norme sullteliminazione delle barriere architettoniche =a
devono essere corredati dalla dichiarazione del
progettista sulla conformita delle opera alle norme
angidette. Tale dichiarazione & richiesta altresl per le
gpere di manutenzione straordinaria e di restauro e
riganamentoe conservative nei casi previsti dalla L.P.
7.1.1991, n. 1.

5, Per i fabbricati ricadenti nel centro storico gli

elaborati di progetto devono essere redatti in conformita
alle norme dettate dal relativo piano.
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] hrt. 26
Modalitd di redaziona delle relazioni geclogiche, gectecniche a
jdrauliche a dei pareri di fattibilita

Le relazioni geclogiche,
i pareri geotecniel sono
prescritto dal D.M. 11.03

gectecniche e idrauliche nonché
redatti nel rispetto di guante
,1988 da un tecnico abilitatc e

devono dare risposta sulla specifica sitvazione di
penalizzazione indicata dal Pp.r.g., sulla fattibilita
dell'opera e le sue eventuali condizioni, sulle modalita di
esecuzione dei laveri e sul sistema di smaltimento delle

acgue bianche. Essa

devono essere corredate dagli

alaborati grafici e dalle documentazioni, dalle indagini in
situ (scavi, trincee, sondaggil, indagine geofisiche, ecc.) ad
in 1laboratorio necessari per la chiara comprensione del

risultati. gualora lo sma
previsto a dispersione
consentire tale possibilit

ltimento delle acgue bianche =sia
1a relazioni geclogiche nel
A devono essere completate con 1

disegni e i calcoli dei dispersori.

La relazione geologica deve comprendere ed illustrare la

gituazione litostratigraf

ica locale, con definizione

dell'origine e natura dei litetipi, del loro stato 4di
alterazione e fratturazione e della loro degradabilita, 1
lineamenti morfologici della zona  nonché gli eventuali

dissesti morfologici ed i
deve precisare incltre i car

digsesti in atto e potenziali;
atteri geostrutturali generali, la

geometria e le caratteristiche delle superfici di

discontinuitid e fornire lo
superficiale e sotterranea.

localizzazione dell'area
programmazione ed i risulta
laboratoric e le tecniche

schema della circolazione idriea

. La relazione geotecnica deve comprendare ed illustrare la

interessata, i criteri adi
ti delle indagini in situ ed in
adottate, nonch2 la scelta del

parametri geotecnici di progetto, riferiti alla costruenda

opera, ed i1 programma
raccomandano per la
verificare la  walidita

di eventuali contrelli, che si
successiva fase esecutiva  per
dells ipotesi di preogetto. La

relazione geotecnica deve essere firmata da un geologo
oppure da un professionista laureato in altra disciplina
con maturata esperienza in campo geotecnico.

. La relazione idraulica

& finalizzata alla specifica

verifica delle condizioni idrauliche dell'area e all'in

dicazione degli accorgiment
fini della tutela idraul
circostante.

i conseguentemente necessari al
ica dell'opera & del territorio

I1 parere di fattibilita geotecnica pud essere redatto dal

progettista o da altro tecni
utilizzando anche i dati

co sulla basa della pratica locale
gaologici e geotecnici dedotti

dalla letteratura; esso deve riportare uno stralcio della

carta geologica di sintesi.
I1 parere di fattibilita d
da un tecnico abilitato.

eve essere firmato da un geologe o
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6.

La relazione qaulagicu-qaatmcnica (formata dalla sezione
geoclogica e dalla sezione geotecnica) deve essaere firmata da
un geocloge regolarmente geritts all'albo nazionale dei

geologi, oppure la sezione geologica da un geologo e la
sezione geotecnica da un procfessionista laureato in altra
disciplina, purcha con maturata esperienza in campo

gactecnico. Le due gezioni devono essere fra loro coerenti.

Art. 27
Procedimento di rilascio della concessione @ dell'autorizzaziona
edilizia
A seguito dell'esame della domanda di concessiona o

1.

autorizzazione edilizia da parte del competenta ufficio
comunale, & facolta dell'Amministrazione comunale richie
dare il completamento della documentazione prescritta o
documenti integrativi diversi per una sola volta, necessari
per la precisa comprensione del progetto.

I1 progetto istruite dal competente ufficico comunale e
corredato dalla prescritta documentazione & sottoposto
all'esame della Commissione edilizia che rende i1 proprio
parere.

11 sindaco provvede sulla domanda di concessione o 4di
autorizzazione, anche discostandosi motivatamente dal
parere della Commissione.

Il provvedimento del Sindace sulla domanda dai
concessione deve essere comunicato al richiedente non oltre &0
(sessanta) giorni dalla data di ricevimentoe della
domanda o da guella di presentazione di documpanti
aggiuntivi richiesti per iscritte dall'Amministrazione
comunale ad integrazione del progetto. Scaduto
infruttucsamente il termine di cui sopra la concessione si
intende rifiutata.

La domanda di concessicne per interventi da eseguire su aree
dotate di piano attuative o di un piano di
lottizzazione in vigors si intende accolta qualora entro i1
termine di 60 (sessanta) giorni non sia stato comunicate il
provvedimento motivato con cui ne viene negato il rilascie.

In tal caso i1 richiedente, purch2 in possesso dei
provvedimenti di cui al comma IV, dell'art. 88 della 1l.p.
5.9,1991, n. 22, eventualmente necassari, pud dar corso ai
lavori dandone comunicazione al Sindaco e previa
corresponsione al copune del contribute di concessione
calcolate in  via provvisoria dal richiedente medesime e
sgl;: conguaglio sulla pase delle determinazioni del
Sindaco.

La pronuncla del Sindaco sulla domanda di autorizzazione deve

essere comunicata al richiedente non  oltre 60
{sessanta) giocrni dalla data di ricevimento della domanda o da
quella di presentazicne di documenti aggiuntivi

richiesti per iscritto dall'Amministrazione comunale ad
integrazions dei pregetti. L'istanza si intende accolta
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guando entro il termine anzidetto non sia stato comunicate il
provvedimento motivato con culi ne viene negato il
rilascio; in guesto caso il richiedente pud dar corse ai
lavori, purcha in possesso del provvedimenti di ocui
all'art. 88 comma 4 della l.p. 5.9.19591, N 22,
eventualmente necessari, previa comunicazione al Sindaco.

Hal caso di immobili soggetti a wvineeolo in base alle
vigenti disposizioni in materia di tutela e conservazione
del patrimonio storice, artistice e popolare o in materia di
tutela paesaggistica, per la concassiona o
1'auterizzazione non pud essere attuato il silenzie
ASSEBNE0.

Prima del rilascio della concessione, a meno che non si tratti
di wuna delle ipotesi di gratuitd prevista dalla legge,
deva essere versato il contribute di concessione a norma
della legga provinciale nella misura e secondo le modalitd
riportate nel relativo regolamento.

Art. 2B
purata ed effetti della concessione

La concessions edilizia deve essere attivata entro dodici
mesi dalla data di rilasecic. I laveri devono essere ultimati
antro tre annl dalla data di inizio. E' ammessa la proroga
dal termine previsto per l'inizio -] per
l'ultimazione dei lavori con provvedimento meotivate del
Sindacoe e gole per fatti estranei alla volontd del
concessionario che siano sopravvenuti a ritardare 1'inizic o
1'esecuzione dei laveri.

Un periocdo pifi lungo pud essers concesso esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzare, delle
sue particolari caratteristiche tecnico- costruttive, o della
gituazione climatica della zona.

Qualora i lavori non sianc ultimati nel tarmine
stabilito, i1 concessionaric deve presentare domanda
diretta ad ottenere una nuova concessione per la parte non
ultimata. In tale caso, ove la domanda sia presentata entre il
termine di walidita della concessione e i lavori vengano
realizzati sacondo i1 progetto originario, pué essere
omessa la presentazione degli allegati.

Art. 29
purata ed effetti dell'autorizzagicne

L'autorizzazione ha wvaliditd per tre anni dalla data di
rilascio.

. Qualora entro tale termine gli interventi nen sianc stati

ultimati deve essare
autorizzazione.

richiesta una nuova
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3.

+ Ia comunicazione dave essera

La dichiarazione di inizio dei lavori deve essere presentata
ognigualvolta sia richlesto per i1 rilascio dell' atto
autorizzative la firma di un professionista abilitato.

Art. 30
comunicazicne
. La comunicazione a2l Sindaco per gli interventi di

ordinaria manutenzione o per le variazioni di destinazione
d'uso EENZa opera di cui all'art. 12 deve essere inviata
almenc 15 (guindici) giorni prima dell'inizio dei lavori o
del mutamento di destinazione.

sottoscritta dal
proprietario o dall'avente la disponibilitd dell'immobile e,
ova riguardi la realizzazione di opere, deve contenere la
localizzazione e la descrizione dei laveri da effettuare.
Liesecuzione delle relative opere avviene sotto la personale
responsabilitd del committente.
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CAPITOLO II

= COMMISSIONE EDILIZIA COMUMALE =

Art. 31
Composizione e formazione

1. B' istituita presso il Comu
edilizia comunala ne di ALBIANO la Commissione
15t detegates presieduta dal Sindaco o da un Assessore da

2. La Commissione edilizia & eco
o mpostas:
dal cCapo dell'Ufficio tecnico comunale o da un sostitute

sanza diritto di
la pratica; voto e dal tecnico comunale che ha istruito

= dal Comandante dei Vigili del fucco o da un sostituto, Gav=d
b B esperto  in wurbanistica scelte dal Eﬂﬁﬂigiin
1. comunale = tra ingegneri, architetti e = laureati in
foo I o tutzlacndeligzitts? e AL, aypartl In ubasnletich

5.9.1991, n. 22; gglo di cui all'art 12 della 1.p.

= da guattro membri nominati Yl
: dal 1
:i:g;:atiﬂ:ll:i:agg;gigﬁ:t e due 511? minoranza) deiemﬁi:
1 to, uno ngegnere, u i
diplomato geometra o perito edile ed 'una; peig.:ﬁ:“;ﬁz

abbia articol
petinbing . are sensibilita per i problemi edilizi ed
3. Le funzioni di segretario della Commissione edilizia, senza

diritte di wvoto,

© da un suo delagatu.'nnu esercitate dal Segretario comunale

4. Alle adunanze della Commi
szione edilizia ud a
;:pprasantantn del Servizio beni culturali e Famhiaii&?teze la
ovincia Autonoma di Trento. sl

5. I membri di nomina consiliare durano in carica cingue anni e

sono rieleggibili soltanto do
po cingue &
EEzaziona della carica o ~nella stessa qumn han:gimatda;él
no un triennio. (.20 Talo oop  D6fibpa (ont. p=® (_:gju :

6. I membri che, senza gi
giustificato motive, r
per pild di tre adunanze congecutive ﬂacaduﬁo giﬁag:rﬁﬁ““

7. In caso di assenza del
P
vengono assunte dal membro iz:sﬁ;ﬁ;;;?. le relative funzioni

8.
ﬁlt?m?ﬁﬁii:i' ove le ritenga opportuns, potrda di wvolta in
b o sy a partecipare alle proprie riunioni BENZa
voto, tecnici, esperti o rappresentanti di Enti o

Associazioni articolarm
urtanistiol ed eibiists e ipRexsssstl & problead
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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N.48 DD. 10.08.2000

OGGETTO: modificazione arl. 31 Regolamento edilizio comu nale

IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata la propria precedenta deliberazione consiliare n. 35 dd. 20.06,2000 con

cui si & disposto di:
1. "Di modificare, per le ragioni esposte in pramessa, { punti 3 e 4, comma 2, dell'allegato

sub A) art. 31, del vigente regolamento adilizio comunale sostituendo l'affermazione
“dal Consiglio comunale” con la parola “Sindaca”.

2. Di sostituire inolire il comma 5, dell'allegalo sub A) art. 31, del vigente regolamento
adilizio comunale con il seguente: 1 membri delfa Commissione edilizia comunale
durano in carica cingue anni @ sono risleggibili, salvo quanto disposto dal comma 3, an.
21, LP. 22/91 n riferimento alesperto in materia urbanistica.”

... Omissis.. ..

Afteso che con nota pervenuta in data 17 luglio 2000, sub prot. 5047, il Servizio Enti
Locali — Ufficio Ragioneria — Ispetiivo, ha comunicato che la Giunta Provinciale nella
saduta del 14.07.2000 ha parzialmente annullato la deliberazione consiliare n. 35 di data

tatamente al comma 2 dellart. 31 del Regolamento edilizio comunale

20 giugno 2000 limi ml
in quanto la nomina del rappresentanti dei comuni in seno ad organismi comunali rientra

non nelle funzionl del Sindaco bens! nelle funzionl residuali della Giunta comunale, ai
sansi del combinato disposto degli art. 13 e 14 della L.R. 1/93 & ss.mm.

\iista la comunicazione del Servizio Enli Locali della P.A.T. con cul & stala inviata
copia della soprarichiamata decisione della Giunta Provinciale assunta in data 14 luglio

2000, sub prot. n. 10406/00 — RS. 36

Ritenuto pertanto necessario fformuiare | comma 2, dell'art. 41 naei seguenti
tarmini:
“ & Commissione edilizia é composta:
- dal Capo dell'Ufficio tecnico comunale o da un suo sostitulo senza diritte df volo e dal
tecnico comunale che ha Istruilo la pratica;

. dal comandante dei Vigili del fuoco o da un suo soslitulo,
. da un esperto in urbanistica scelto dalla Giunta comunale tra ingegner, archiletlf &

laureati in urbanistica iscritti allAlbo degli esperti in urbanistica e lutela del passaggio
di cul alfar. 12 deffa Lp. 5.8.1991, n. 22:
da quatiro membri nominali dalla Giunta comunale (due indicali dalla maggioranza e due
dalla minoranza) dei quali almeno uno sia architetto, uno ingegnere, una tecnico diplomalo
geometra o perilo edile ed una persona che abbia particolare sensibilita per i problemi

edillzi ed arfisticl.”
Visto il parere favorevole espresso sulla proposta di deliberazione dal rasponsabile

del =ervizio interessalo in ordine alla sola regolaritd tecnico-amministrativa, al sensi
dell'art, 102 del T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.G.R. 27.02.1985, n. 4/L;




Ritenuto che sussistano | presupposti dellurgenza ai sensi del comma 3, art 100 del

T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.F.G.R. 27.02.1885, n. 4/L al fine di consentire la nomina
della Commissiong edilizia comunale entro brevissimo lermine;

Visto il T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.G.R. 27.02.19495, n. 4/L & ss.mm.;

Con voti favorevali unanimi, espressi per alzata di mano,

DELIBERA

1. Di modificare, per le ragioni esposte in premessa, il comma 2, art. 31, del vigenle
regolamento edilizio comunale sostituendo I'attuale formulazions con la seguents:

*L a Commissione edilizia & composta:

dal Capo dell'Ufficio tecnico comunale o da un suo sestifufo senza diritto di volo e dal
tecnico comunale che ha istruito la pratica;

dal comandante del Vigili del fuoco o da un suo soslitulo,

da un esperto in urbanistica scello dalla Giunta comunale tra ingegneri, architetli e
taureali in urbanistica iscritti all Albo degli esperii in urbanistica e {utela del passaggio
di cui alart. 12 della L.p. 5.9.1997, n. 22

da quatiro membri nominati dalla Glunta comunale (due indicati dalla maggioranza

due dalla minoranza) dei quali almeno uno §a8 architefto, uno ingegnera, Uno tecnico
diplomato geomelra © pento edile ed una persona che abbia particolare sensibilita per i
problami edilizl ed artistici.”

_ Di dare atto che il presente provvedimento ai sensi del combinato disposto degl arll. 28

a 96 del T.ULL.RR.O.C. approvato con DP.G.R. 27 02.1805, n. 4/L & soggelio a
controllo tutorio.

. Di dichiarare il presente provvedimento, con voti favorevoli unanimi, immediatamente

asecutivo ai sensi dell'arl. 100, comma 3, del TULLRR.O.C. approvato con D.P.G.R.
27.02.1995, n. 4/L & 5.m,

_ Di dare evidenza del faito che avverso il sequente pravvedimento sona ammessi i

seguentl ricorsi:

raclamo alla Giunta provinciale entra || perodo di pubblicazione al sangi del comma
13, art, 97, de! TU.LLRR.O.C. approvato con D.F.G.R. 27.02,1995, n. 4L e s.m.
ricorso giurisdizionale innanzi al T.R.G.A. di Trento entro 60 giomi dalla
pubblicazione ai sensi della lett. b), art. 2. legge 06.12.1971, n. 1034

ricorso Straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 giomi dalia
pubblicazione ai sensi dell'art B det 0.P.R. 24.11.1871, n. 1189,

:

Z.

Art. 32
Competenza e modalitd di funzionamento

La Commissione edilizia & organo consultive del Sindaco.
Egsa ha il compite di coadiuvare con pareri e proposte
1'autorita comunale nella attivita attinente all'edilizia
a all'urbanistica, nonché nella ~ tutela del dacoro [
dell'estetica delle costruzioni, anche in relazione al
lore inserimento nell'ambiante.

La commissione  edilizia e ime ohbbligatoriamente il
proprioc parere sui piani attuativijs sui piani gquida, sulle
-richieste di lottizzazions,  di concessione e di
autorizzazione ad edificare. Il parere della commissione
pud inoltre essere richiesto su gualsiasi oggetto inerente
alla materia edilizia e urbanistica da clascun organo del

comune che lo ritenga utile o opportuno.

. La Commissione si riunisce di norma una volta al mese in

geduta ordinaria e pud essere convocata in seduta
straordinaria ogni gualvolta i1 Presidente lo ritenga
opportunc.

Fer la wvaliditd delle adunanze & richiesto 1'intervento di
almeno guattro componenti.

I pareri dalla Commissione edilizia sono rasi a
maggioranza dei wvoti espressi; in caso di parita prevale il
voto del Presidente.

11 Presidente ha facolta di formare una sottocommissiona di
almeno tre componenti, di cui almeno due elettivi, per
rendere pareri preordinati al rilascio di
autorizzazioni edilizie.

I pareri sono trascritti a verbale e firmati dal
segretario e da almeno due componenti della commissione,
sono guindi scttoposti al Sindaco per le decisioni di
sua competenza.

I singoll componenti della commissione non  possono
presenziare all'esame @ alla discussione del progetti da
essi elaborati o che riguardine comungue 1'interesse
pr:srio o del coniuge o di parenti e affini fino =al gquarto
grado.

- B! fatto divieto ai componenti della commissione  di

comunicare atti, documenti o decisioni a chi  non faccia
parte della conmmissione stessa.
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1.

Hel

CAPITOLO III

- BTRUMENTI DI ATTUAZIONE =

Art. 33
piani d4i attuazione
attuazione il

1e zona ove & previsto i1 piano di

rilascio della concessione edilizia & gubordinate alla
preventiva approvazione del piano anzidetto.

I piani attuativi si d;stinguunn in:

a) piani attuativi a fini generall;

b} piani attuativi a f£ini speciali;

o) piani di recupero;

d) piani di lottizzazione;

e) comparti edificatori.

Fino all'approvazione dei piani attuativi di cul sopra, sugli

terventi dai
edifici asistenti £0NO ammessi in
manutenziona stracrdinaria, restauro e risanamento
conservativo.
Art. 34

pomanda di lottiszzasmione

i i tario o
Per rocedere alla lottizzazicne di aree i1 proprie
1 prugriatnri interessati devong presentare domanda di
autorizzazione alla lottizzazione alla guale vanno
allegati:

1)

2)

1a 1:2880 e
straleio delle previsioni del P.R.G. in sCca
1:5000 relativo alla zona oggetto del piano, asteso anche
alle zone adiacenti in modo che risultino chiare le
connessioni con le altre parti del territoric comunale,
nelle dimensioni minime di un formato UNI- Ad;
planimetria generale orientata della zona relativa alle
stato di fatto, comprendente le proprieta soggette al piano
di attuazione, in scala 1:1000 © 1:2000a seconda delle
dimensioni dell'area interessata al pianoc sulla gquale
dovranno essere indicati:

- catastali;

wil:atiuran interessate al progetto con la distinzione
fra guelle destinate ad usp private e quelle destinate
ad uso pubblico (strade, piazze, parcheggi, aree per
attrezzature di 1ntarags§ coll?ttivo e di interesse

o fardini bblieci, ecc.)}

- sg?hlizp;ziq puhhligg circostanti con 1a relativa
dimensioni, destinazioni, ecc. (strade, piazie, giardini,
ecc.);
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4)

5)

L

- guantitd totale e percentuale delle aree destinate ad
uso privato e guelle destinate ad uso pubblico;
- tuttil i fabbricati esistenti nella zona compresa
nella planimetria, con 1'indicazions, per ciascuno, del
numere dei piani, della loro utilizzazione (se
residenziale, industriale o pubblici servizi);

rilievo topografico guotate dell'area interessata al

progetto in scala di 1:200 o 1:500;

una o pifi planimetrie del progétto del plano di attua

zione in seala 1:200 ovyvero 1:500, a seconda delle

dimensicni del plano con l'eventuale suddivisione in lotti

e, contenenti i seguenti elementi:

= larghezza delle vie e delle
spazio pubblico, ¢ ad uso privato;

- spazi riservati al parchegglo, sia pubblico che privato;

- distanze delle costruzioni dai fili stradali e tra

piazze, o altro

i fabbriecati, gueste ultime anche in deroga a
guanto stabilito alltart. 1 purch® nel
rispetto delle disposizioni del decreto ministeriale 2

aprile 1968;

- planivolumetria guotata (altezze degli  edifici a
numero dei piani fuori terra), per riscontrare la
rispondenza del progetto alle prescrizioni del p.r.g. e
del regolamento edilizis;

una o pid planimetrie gquotate in scala 1:200 o 1:500 del
progetto delle opere di urbanizzazione primaria, corredate
dalla dichiarazicone di fattibilitid e conformita resa dagli
enti erogatori del servizio, e cio@:

a) strade residenziali;

b) rete dell'impianto di fognatura per lo smaltimento delle
acgque nere e bianche, precisande anche i1 sistema
di dispersione e di smaltimento finale -]
l'eventuale allacciamento ad altra rete asistente,
con le relative concessioni per 1'immissione in essa;

c) rete jdriea con 1la precisazione delle modalitd di
allacciamento alla rete esistente dell'acquedotto;

d) rete di distribuzione dell'energia elattrica e del gas
(se esiste, o prevista);

e) rete dell'illuminazicne pubblica; il progetto va esteso
a tutto i1 tracclato wviarie con la precisazione
delle modalitid di allacciamente alla rete esistente
della eocietd erogatrice con le relative
concessioni, i punti luce previsti e le eventuall
cabine di trasformazione;

£f) localizzazione dei punti di raccolta del rifiuti solidi
urbani, da realizzare a norma dell'apposito

regolamento comunale;

g) rete idrica antincendi e
progetto;

sezioni in scala da 1:100 a 1:500 in numero conveniente ad
illustrare 1'andamento del livello definitive del
terreno a sistemazioni avvenute con riferimento al profilo
del terrenc naturale; tale livelle definitive del terreno #
quelle da assumere come plano di riferimento per la misura
delle altezze;

attacchi idranti di
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7) rappresentazicni grafiche atte a definire gli elementi

costruttivi di riferimento, forme e distribuzione dei fori, Art. 35
pendenza delle falde, tipologia del tetto, posiziona e convenzioni di lottizmzazione
materiali degli sporti, materiali e coleri.
8) relazione tecnica descrittiva dei eriteri informatori del 1. I piani di lottizzazione sono corredati da apposita
plano di attuazione e della sua realizzazione; convenzione redatta al sensi della vigenti disposizioni.
9 relazione geclogica estesa all'intera area oggetto dai
intervento; 2. In particolare, la convenzione deve indicare:
10) dati tecnico-urbanistici degli interventi riferiti agli
strumenti di pianificaziaone; a) le caratteristiche delle costruzioni contenute nel pilano
11} i nulla osta della sit, dell'Enel e ove necessarl 11 proposto secondo gli indici di cul al precedente art. 1; -
nulla osta dei Vigili del fucco, coO ia della denuncia allo la superficie totale delle aree ad usc pubbliee, distinte
S.P.A. e 1'autorizzaziona ai fini della tutela del per destinazione (strade, verde pubblico, ecec.)i
paesaggio, la eventuale valutazione dell'impatteo b) le opere di urbanizzazione primaria, con la descrizione
ambientale, ecc. di massima delle opera da eseguirsi;
c) ltassunzione a carico dal proprietario degli oneri di
I progetti del piani 4i lottizzazione oltre agli altri urbanizzazione primaria, precisate dall'art. 4 della legge
elaborati deveno contenere ancha: 29.9,1964, n. B47 e successive modifiche, nonché,
1) i1 titele di proprietd o altro idoneoc a dimostrare 11 ove richiesta dal Comune la cessione gratuita entro
tipo di diritto esercitate sulle aree interessate al termini prestabiliti delle aree necessarie;
progetto; d] l'assunzione, a earico del proprietario, di una quota
2} lo schema di convenzione di cui al successivo art. 35. parte degli cneri per opere di urbanizzazione secondaria
relative alla lottizzazione e la cessione gratuita

daelle aree necessarie, ovvero di una guota parte degli
oneri riguardanti le opere necessarie per allacciare la
zona al pubblici servizi; la guota 2 determinata In
proporzione all'entitd ed alle caratteristiche degli
insediamenti della lottizzaziconej

g} i1 periocdo di validita del pianoc non superiore a dieci
anni;

£y la garanzie finanziarie, nella misura del 30 per cento
del costo delle opera daesumibile dal computo metrico
astimative, per 1'adempimento degli obblighi derivanti
dalla convenzione; gli importi cauzionali  devono
essere aggiornati ogni bisnnio in relazione
all'andamento dell'indice ISTAT del costo della vita fino
all'adempimento degli gbblighi convenzionall. La
restituzione dell'importe di cul sopra pud avvenire
solo dopo l'esite  favorevole della wvisita di collaudo
effettuata dai competenti uffici comunali;

g} i termini non superiori a dieci anni, entro i1 quall
devono essere effettuate le prestazioni @i cui ail punti c)
e d) del presente articolo e 1'atto di collaudoj

h} le sanzioni convenzionali a carico dei proprietari per
1'inosservanza degli obblighi gtabiliti nella convenzicne,
fatta salva l'applicazione delle sanzioni di legge per le
ipotesi di abusi edilizi o urbanistieci;

i} in sede di convenzione, gli oneri di cui alle lettere e}
e d) possono, quando i1 comune intenda realizzare in tutto
o in parte le relative opere, essSers sostituiti
dal contributo par le opere di urbanizzazione
previsto dall'art. 106 della 1.p. 5.9.1991, n. 22,
eventualmente aumentato  ai senasi del comma 4 dell'art,
55 della stessa legge. In tal caso il eontribute
corrispondente deve essere versato al comune prima del
rilascio della concessione edilizia, secondo le modalitd
stabilite dalla convenzione.

29
30




3.

La convenzione di lottizzazione @ approvata dal
consiglieo comunale con la deliberazione di autorizzazione
alla lottizzazione.

Art. 36

Procadimente di rilascio dell'autorizzazione alla lottizzazione

1.

La demanda di lottizzazione con i relativi elaborati di
lottizzazione & trasmessa al competenti uffici comunali per
1'istruttoria e 1'esame preliminare.

Successivapente gli atti sono rimessi alla Commissione
edilizia per il parere.

Acguisite detto parere i1 progetto di piano con
convenzione wviene sottoposto all'approvazione del Consiglio
comunale, che pud discostarsi motivatamente da esso.

ottenuta 1'approvazione del consiglie comunale si proceda
alla gtipulazione dalla convenzione @
alltintavolazione a cura del proprietarioc o del proprietari
interessati.

. A seguito dell'intavolazione della convenzione posSSONc essara

chieste le concessioni edilizie per 1'esecuzione delle
opere.

Art. 37
Pianc guida

11 pilano guida determina, nel rispetto del parametrl
stabiliti dagli strumenti di pianificazione le indicazione di
massima che devono  essere osservate per la  bucna
sistemazione urbanistica della zona, @ il suo inserimento
nel territeric circostante, con particeolare riferimento
alla destinazione delle singole aree, alla tipologia
edilizia e alle opere di urbanizzazione primaria e, ove
ooccorra secondaria. 11 piano guida pud determinare
all'interno di ciascuna zona ambiti di intervento distinti.

Hel rispetto delle norme urbanistiche e del R.E.C. il pianc

guida deve prevedere:

a) le rappresnntaziuni grafiche atte a definira:

1} lo stato di fatto;

2) l'eventuala suddivisione in lotti e la perimetrazione degli
ambiti di intervento;

3) l'indicazione planovolumetrica degli edifiecl con le
principali dimensioni e 1'andamento delle coparture;

4) 1a sistemazions delle copere esterne [ gli spazi a
verde;
5] le opere di urbanizzazione primaria, reti

tecnologiche, viabilita, accessi, ecc.;
6] gli elementi costruttivi di riferimentoj
7) 1 servizi e le infrastrutture pubbliche;
b} la relazicne tecnica descrittiva;

3l

e} i dati teenico - urbanistici degli interventi, riferiti
agli strumenti di pianificazione in vigore;
d) la relazicne geologica firmata da un gaologo;

Negli ambiti di cui al comma precedente 1'edificazione &
generalmente subordinata all'approvazione di un piane di
lottizzazione esteso all'interc ambito; pud essere ammesso il

diretto rilaseio della concessione edilizia ove la
realizzazione dell'intervento progettato non richieda
precisazioni ulterioeri, salvo guelle successivamente
desumibili dal progetto delle costruzioni, rispetto a
guella contenuta nel plano guida. In tal caso la
concessione edilizia & accompagnata da apposita

convenzione, da approvarsi ai sensi del successivo art. 38,
con la guale il concessionaric sl impegna a realizzare le
opere previste dal piano guida.

Art. 3B
PROCEDIMENTO DI APPROVAZIONE DEL PIANO GUIDA
La domanda di piano guida con i relativi elaborati viene
depositata presso l'ufficio tecnice comunale per 1'istruttoria
e l'esame preliminare.

Successivamente gli atti sono rimessi alla Commissiona
edilizia per il parere di competenza.

Aoguiziti detti pareri il progette di Piano wviene
sottoposto all'approvazione del consiglio comunale.
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. Prima dell'inizlo dei lavori di

CAPITOLO IV

- NORME PER L'ESECUSIONE DEI LAVORI -

Art. 39
BYOLGIMENTO DEI LAVORI E VIGILANEA DA PARTE DELL'AUTORITA"
COMUNALE
Prima dell'inizic 4i gualsiasi intervento
titolare della concessione © dell'auterizzazione

comunicare la data nella guale intende iniziare
oltre al nome del Direttore dei lavori e
costruttrice che dovranno timbrare e controfirmare

edilizio il

deve

le opere;
dell'Inpresa

;i nal

cago di laveri eseguiti in economia diretta & sufficienta la

firma del titolare e del direttore del lavori. A tale
comunicazione deve essare allegata in gquanto
necaessaria la documentazione relativa all'isolamento
termico, firmata dal committente e dal progettista e
comprensiva della relazicne tecnica e dal progetto
asecutivo di cui alla legge 5.1.1991, n.10, al D.F.R. 28

giugne 19%77, n. 1052 e al D.M. 23 novenbre 1982, nonché la

lavori d4i aver
geotecnica ©

Direttore dei
relazione geoclogica,

dichiarazione del
conoscenza della
parere di
come allegato al progetto.

preso
del

fattibilitd nel caso esso fosse stato richiesto

nuova edificazione il

titolare dalla concessione edilizia deve chiedere
all'Amministrazione comunale la determinazicne degll
allineamenti & delle guote cui dovra esattamente
uniformarsi.

Un jincaricato del Comune munite di mandato del Sindaco

(tessera
ogni tempo visitare i lavori.

Art. 40
OULTIMAEIONE DEI LAVORI

4i riconoscimente munita di fotografia) pud in

pel completamento dei lavorl i1 titolare della concessione &

tenuto a dare comunleazione al Comune.

Tale documentazione & sottoscritta anche dal Direttor
lavori e dal costruttore.
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e del

1. I1

3. Qualora

1. Qualera i laveri,

Art. 41
TABELLA INDICATIVA

1. 5Sul luocgo dei laveri deve essere esposta in posizione ben

visibile taballa di idonee dimensioni, racante la
sequenti indicazioni: data e numero della concessione o
delltautorizzazione, il nome del titolare, dell'eventuale
committente, del costruttore, del direttore lavori, del
progettista, del calcolatore delle opere in conglomerato
cementizio semplice e armato, del tecnice che ha redatto la
relazione geologica, gectecnieca, idraulica o i1 parere
geotecnico.

Art. 42

CANTIERI

cantiers deve mssere convenientemente recintatc e chiuseo
in modo da impedirne 1l'accesse a chiunque non sia
interessato ai laveri. La recinzione e 1 ripari della
impalcature devone garantire la sicurezza e 1'incolumite
per persone & cose e avere aspatto decorosoc.

2. guando il cantiere comporti l'cccupazione temporanea di area

pubblica il titolare della concessione o autorizzazione
edilizia, 1'eventuala committente, i1 costruttore o il
Direttore dei lavori, devono ottenere concessione per
1'occcupazione del suolo, presentando domanda in comune
almeno sette giorni prima impegnandesi a rispettare le
modalita di eventuali ripristini ed cgni altra prescrizicne
contenuta nel disciplinare della concessione stessa, e in
ogni caso a segnalare in modo cpportunc la presenza di
eventuali ostacoli alla circolazicne anche notturna.

1a delimitazicne del ecantiere racchiunda manufatti
che interessine servizl pubblici devono essere adottate
la opportuns disposizioni per il liberc accesso agli
addetti.

4. WNella conduzione del cantiere devono essere rispettate le

vigenti norme di sicurezza.

Art. 43
PROVVEDIMENTI CONTRO I PERICOLI PER LA SICUREZEZA E LA FUBBLICRA
INCOLUMITA'

gli edifici, i manufatti, le opere e in
generale la situazione dei luoghi costituiscano pericolo per
la sicurezza a la pubblica incolumitd, il Sindaco
interviens ai =ensi delle vigenti disposizioni contenute
nelle leggi regionali sull'ordinamento dei Comuni.
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Art. 44
CAUTELE CONTRO I DANNI E LE MOLESTIE

Chiungue voglia eseguire opere edilizie, sianc esse nuove
costruzioni, riparazioni, sistemazioni o demolizioni di
fabbriecati gie esistenti, dave osservare tutte le
cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone &
cose.

Art. 45
RECINZIONI DI CANTIERE

ove le opere, debbano essere eseguite sul confine di vie o
spazi pubblici o aperti al pubblico, si deve chiudere il luogo
destinato alltopera lungo i lati prospicienti le vie e gli
spazi pubblici con una recinzione dell'altezza di almeno
metri 2,00 di aspetto decoroso, costruite sulle linee e
escondo le modalita prescritte dal Sindaco.

prima dell'impiantc della recinzione, gquando essa importl

1'occupazicne temporanea di area pubblica, il
proprietario, o chi per esso, deve chiedere autorizzazione al
Sindaco, e, ETE il recinto vanisse a racchiuvdere

manufatti che interessans servizi pubblici, si dovranno
adottare dispeosizioni per i1 1liberc accesso a dettl
manufatti ogni volta che cid si rendesse necessario.

Le porte, che si praticanc nelle recinzioni, devono aprirsi
verse 1'internc e tenersi chiuse durante la sospensione
dei lavori.

Art. 46
DISPOSIZICNI ECCEZIOMALI FER LE RECINZIONI DI CANTIERE

E' fatta eccezicne per la costruzione della recinzione:

a) se si tratti di opere di pochissima importanza, o da
eseguirsi nei piani superiori di un fabbricato, nel gqual
caso il costruttore potre venire autorizzato dal Sindaco a
sostituire la recinzione con altri convenienti segnali che
servano di manifesto avviso al passanti;

b) gquando in caso di accessive intralcie al pubblico
transito il Sindace non ritenga che il suolo pubblico possa
essere ingombrato con la recinzione, il costruttore dovra
provvederas alla realizzazione di ponti di servizio pensili
sopra lo spazie pubblico ad una altezza che sara gtabilita
dai tecnieci comunali.

Art. 47
BCAVI

Negli scavi dei terreni si dovrd dare alle sponde una scarpa
sufficiente ad impedire franamenti, o comunque in rispetto
di guante prescritto dalla relazione geologica e geotecnica;
nel caso cid non fosse possibile, o non fosse sufficiente
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a dare la sicurezza, lo scavo dovra essere armato a ragola
d'arte. Tutti gli scavi, che presentanc il ciglio su area
pubbliche, dovranno essera muniti di steccati,
recinzioni o parapetti, con relativi segnall luminosi.

Art. 48
CAUTELE DA SEGUIRE NELLE OPERE DI DEMOLIZIONE

Nelle opere di demolizione e specialmente nelle stacco del
materiali voluminosi e pesanti devono usarsi tutte le cautele
atte ad evitare gualsiasi danno a cose ed a persone e, in
particolare, gcuotimente del terreno e consaguente
danneggiamento o molestia al fabbricati vicini e a coloreo
che vi abitano.

. E' altresi vietato gettare e far calara dall'alte verso la

pubblica vwia materiall di demoliziene; guande cid sia
necessaric dalla natura dell'opers, 1 materiali stessi,
previa  bagnatura, dovranno venire ecalati entro appositi
contenitori, condotti, o altri mezzi precauzionali.

Art. 49
RIMVENIMENTI E S8COPERTE

oltre alle prescrizioni di ocui all'art.43 e seguenti della
Legge 1089/39 e delle Horme di attuvazione del PRG, cireca
l'ebbligo di denuncia all'autorita competente da parte di
chiunque compia scoperte di presumibile inoteresse
paleontologico, archeclogice o storico artistieco, il
committente, 1l direttore e l'assuntore dei lavori sono tenuti
a segnalare immediatamente al gindace i ritrovamenti del
medesimo interasse cha dovessero verificarsi nel corso del
lavori.
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TITOLO TERZC
NORME IGIENICO EDILIZIE E TECHNOLOGICHE

CAPITOLO I

- REQUISITI -

Art. 50
DISTANZA DA RILIEVI E TERRAPIENI

1. I rilievi o terrapieni o muri di contenimento dewvono essere
contenuti in un'inclinata di 459 che parte dalla
prolungamento della linea del pavimento sul @wuro esterno
del volume abitabile.

Inoltre si deve ricavare un passaggio di almeno metri 1.50
fra il fabbricato ed i rilievi, terrapieni o murature di
sostegne con piano di calpestio a guota pari o inferiore al
piano del solaio di abitazione.

(disegno allegato)

2. In ogni ecaso da preesistenti muri di sostegno di altezza
superiore a metri 3,00 le costruzioni non possono essere
realizzate a distanza inferiore d4i metri 5,00.

. ieni artificiali 4 ltaezz parinrq 1.00
:izfa 0 rispettare dai ini d rupr:l.ti una” distanza pari
maggiora altezza ufru .i.t MM REAOGATO o D, O

iH =% o 2E|.,i:a||'433.e

NUGYD EDIFICIO
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PR AT URHT mmwsnlﬁﬁmﬁﬁ bD; 116& 1995 ©
Oggetio: Modifica integrativa all'art. 50 del Regolamento Edilizio. -
IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata la propria precedents delibera n. 35 dd. 30.06.1994, che la G.P. nella
seduta del 09.09,1994 ha dichiarato esecutiva dopo aveme preso atto ai sensi del primo comma
dell’art. 96 del T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.GR. 14.10.1993, mmmhquaha
stato approvato il Regolamento edilizio in vigore;

Rmumnppmmodupumpnmhmd:whmap:mwﬂwswm
lpp-ommmmudlﬁmmmg:mﬂal:i'mmadﬂl'mﬁﬂ nel senso di rendere possibile 1a
deroga entro quanto prescritto dal Consiglio Comunale, qualora il proprietario competente
conceda assenso scritto a chi intende alzare i terrapieni artificiall oltre il metro;

Visto 1'art. 8 dello Statuto;

Visto il T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.G.R. 14.10.1993, N, 191’[-.
Visti i pareri favorevoli del responsabile del servizio interessato in ordine alla sola

regolarith tecnica, nonché del segretario comunale sotto il profilo della legittimith, ai sensi
dell’art. 100 del T.ULL.RR.O.C. approvato con D.P.G.R. 14.10.1993, n. 19/L;

Assicurato che il provvedimento non determina alcun tipo di spesa; -

A voti unanimi, espressi per alzata di mang, presenti e votanti 10 consiglier sui 15
assegnati:

DELIBERA

1. Di integrare il 3° comma dell'art. 50 del Regolamento Edilizio Comunale in vigore con il
seguente inciso: = e
“calvo |"assenso del confinante da rendere per iscritto con dichiarszione sostititiva per atto

notorio”.




DELIBERA CONSILIARE N, 36 DD, 26.09.1996
Oggetto: Modifica al Regolamento Edilizio Comunate.
IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata la propria precedente delibera n. 35 dd. 30.06.1994, che la G.P. nella
seduta del 09.09.1994 ha dichiarato esecutiva dopo aveme preso atto ai sensi del primo comma
dell*art. 96 del T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.GR. 14.10.1993, n, 19/L, con la quale &
stato approvato il Regolamento edilizio in vigore;

Accertato che le modifiche integrative apportate al 3° comma dell'art. 50 del
Regolamento Edilizio Comunale in vigore, non hanno contribuito come si era rilenuto, a
tk@mueipnﬂﬂnnidhmmkmﬁccmumnunﬁesﬁmzhhmuuaaiwntﬂinduﬁvhcknﬂmﬁsﬂn
residenza come sono la maggior pane dei siti dei comuni montani;

Ritenuto pertanto opportuno dopo attenta ed approfondita discussione abrogare il 3°
comma dell"art. 50 del Regolamento Edilizio Comunale;

Visto I'art. 8 dello Stawto;

Visto il T.U.LLRR.O.C. approvato con D.P.G.R. 14.10.1993, N. 19/L;

Visti i pareri favorevoli del responsabile del servizio interessato in ordine alla sola
regolarith tecnica, nonché del segretario comunale sotto il profilo della legittimitd, ai sensi
dell’art. 100 del T.U.LL.RE.Q.C. approvato con D.P.G.R. 14.10.1993, n. 19/L;

Assicurato che il provvedimento non determina alcun tipo di spesa;

I A voti unanimi, espressi per alzata di mano, presenti & votantl 12 consiglieri sui 13
gnati:

DELIBERA

1. Di abrogare il 3° comma dell'art. 50 del Regolamento Edilizio Comunale,

1.

Art. 51
CAMERE D'ARTA, ISOLAZIONI E VESFAL

Tatti i localli ad uso abitazione, uffici, negozi, bar,
ristoranti e laborarorl devono essare provvisti di camera
diaria fra il terreno & il solalo sul guale appoggia il
pavimento del locale. La camera d'aria pud essare
sostituita da vespaio aereato dello spessore ninimo di cm. 40.
Deve esSsers inoltre provveduto ad idoneo isolamento
contro 1'umidita.

Art. 52
SCARICO DELLE ACQUE BIANCHE E NERE

E' vietato scaricare direttamente sul suclo pubblico le acgue
provenienti dai tetti, cortili e dalle aree private in
genera. Esse devono essere raccolte, al limite dell'area
privata, incanalate e convogliate nella rete di fognatura
bianca; in assenza di guest'ultima le acgue andranngc
avviate ad un adatto ricevente che, se costituite da un
dispersore dovrd essere progettato seconde le prescrizioni di
una relazione geclogica o di altra apposita relazione
firmata da un geologo.

G1li scarichi delle acque nere devono essere immessi di regola
nella rete di fognatura nera previo ingerimento di un
pozzetto di ispezione dotato di sifone tipo "Firenze" si tuato
nella proprietd privata, al confine con lo spazio pubblico.
ove il collegamento con la rete di fognatura nera non sia
possibile, & consentita l'adozione di sistemi alternativi che
varrannoe  indicati di wvelta in volta dal competente
ufficio copunale in relazione alla gituazione particolare e
nel rispetto della normativa sulla tutela dell'ambienta
dall'inguinamanto.

La canalizzazioni delle acgue bianche @ neara
all'asterno del fabbricato, anche su aree private, dovranno
essere esegquite in tubi in PEHD, gres o PVC tipo 303 UNI
7447 /85, con diametro minimo 45 wmm. e pendenza minima
i=1,0%; tali canalizzazioni dovranno essera corredate da
pozzetti di ispezions con interasse massimo di m 40 e
comungue in eorrispondenza di ogni deviazione planimetrica e
altimetrica.

. Per l'esecuzione delle opera di cul al prasente

articolo, e per 1l'allacciamento delle stesse alla rete di
fognatura comunale, deve fesgera chiasta apposita
autorizzazione al Sindaco. Il rilascio della stassa sSara
accompagnato da un disciplinare regolante gli oneri 4di
allacciamento e le modalitd di aesecuzione eventualmente
anche in dercga al punto 3 del presente articolo gualora
sussistano particolari motivi tecnici.

Per quanto non contemplate nel presente articolo si
rimanda al regolamento di fognatura del Comune di Albiano.

EL:]




1.

. In ogni

art. 53
ACQUA POTABILE

ogni casa di abitazione, anche =e isolata,
fornita di acgua potablile digtribuita
proeporzionale al numero dei locali abitati ed
garantirne il
allogglo.

Art. 54
DIMENSIONI MINIME DEI LOCALI E DELLE AFPER

I locali a plano terrenoc ad uso negozio,

deve essere
in misura
in modo da

regolare rifornimente all'interno di ogni

TURE

laboratorio o

pubblico eserclzio devono avere l'altezza minima, misurata
tra pavimento e soffitte di metri 3,00 nelle zona fino a

guota di metri 900 e.l.m. & di metri 2,60
quota superiore.

I locali di abitazione o adibiti ad usi egquiv

d'albergo, uffici, ecc.) devono avere:

- per le zone di quota fino a
minima di metri 2,60 misurata da pavimento a

nelle zone d4i

alenti (stanze

500 ml. s.l.m., un'‘altezza

soffitto;

- per le =zone di mezza montagna, da 501 a 900 ml. g.1.m.,

un'altezza minima di metri 2,50;

- per le zone di montagma, oltre 900 ml. s.l.m., altezza

minima di metri. .2,40.
- una superficie minima dei vani abitabili
riducibili a mg 6,00 per le cucine;

Par gli ambienti non destinati ad
permanente gquali servizi igieniei, corridei
sgomberao, depositi, guardarcha @ simili,
un'altezza minima di metri 2,20.

di mg 8,00,

abitazione
,  locali di
& AMmMESSA

I 1locali con soffitto inclinato nei sottotetti devono avere

altezza minima interna netta pari a metri

1,90 ad una

altezza media ponderale, ealcolata come rapporto fra il
volume abitabile e la superficie abitabila, pari a metri

2,40, ovvero, per i locali WFH adibiti
permanente, pari a metrl 2,20.

ad abitazione

Uehi| DELLRERA ORI u.e.nf';ﬁ)

Per superficie abitabile si intende guella che in ogni

punto presenta i requisiti di altezza sopra
volume abitabile - guello sotteso
abitabile. Mon sono computati ai fini del
superficie abitabile gli spazi
minime stabilite; tali spazi possono essera
diretta comunicazione con le parti abitabili.

. Le finestre del vani abitabili devono avere una

apertura non inferiore a 1/10 della superficie
con un minime per vano di mg. 1,20 .

caso le finestre devono avera una su
totale non inferiore a 1/8 di gquella del
locali situati al piano terreno e a 1710
pavimento dei locali situati ail piani guperiori.
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stabiliti. Il

dalla superficie

calcole della

di altezza infericre alle

lasciati in

superficie di
del pavimento

perficie utile
pavimento dei
di quella del

DELIBERA CONSILIARE N. 60 DD, 02,11.1995

Qggetio: Modifica parziale al regolamentio Edilizio.

1L, CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata la propria precedente delibera n. 35 dd. 30.Dﬁ_.19&4_. che la G.P. nella
seduta del 09.09.1994 ha dichiarato esecutiva dopo aveme preso atto ai sensi del primo comma
dell'art, 96 del T.ULL.RR.O.C. approvaio con D.P.G.R. 14.10.1993, n. 19/L, con la quale &

tato approvato il Regolamento edilizio in vigore: N !

wE Ritenuto opportunc dopo una prima fase di utilizzo operative di tale strumento

griare una modifica integrativa al 1° comma del punto 4 dell'art. 54 per rendere
jormente chiaro il concetto con I'aggiunta del seguente inciso nmmls “1 alt:czz.a; media
|1h1ﬂ:n.Iﬁﬂdzwaﬂumt:hpawnnlkmmusuﬂasupﬁﬁnh:nummadnculaﬂuhunu

mmwwnnddpumnlﬁﬂ;mamg:ﬁfﬂﬂﬁ

Visto I'art. n. 8 dello 0;

Visto il T.U.LL.RR.0.C. approvato con D.P.GR. :1?,[}1.1995. N.4L;

Visti i pareri favorevoli del responsabile del servizio interessato in ordine alla sola
mgoluiﬁmmim Mddscpmﬁumumhmnﬂpmrﬂudaunlcgmnkumm
dell’ar. 102 del TUJ.LL.RR.O.C. approvalo con D.P.G.R. 27.02.1995,n. AfL; ‘

mmncmﬂpmwcﬁmmmmmmmmmnpudlmm. . .

A voti unanimi, espressi per alzata di mano, presenti & votanti 13 consiglier sui 15

assegnati:

app

DELIBERA

iy ilizi nale in
: 'mge:mdl'mmﬁmﬁ#ﬂmi#@mgmmaﬂm:::ummu
: ?l}gnlf:g'il seguente inciso: “|'altczza media ponderale di m. 2,40 deve essere rispeliatl almend
sulla superficie minima di cui allultimo capoverso del panto 2 del presente articolo™.




Ta

L'aerazione degli appartamenti deve esser
assicurare un sufficiente ricambio d'aria? BERVINER AR Nofo. A8

Par 1 sottotetti il rapporto fra su ici ter
: perficie intern
dei locall e superficie finestrata non pud essere 1n}E?f§::
a 1/12 e, per ciascun locale, non inferiore a mg. 0,50.

. I corridoi devono avere larghezza minima di metri 1,00.
10.

Hel caso di interventi su i
gli edifici esistenti
in quzigzruttsﬁﬁéinn;m:fta1n, i_twantunl.i. dimensioni in::Eizﬁg
me cate a commi recedenti
::;tra mantenute, gualora la competente iutnritﬁ 5&522:22:
dia accertato 1l'esistenza degli indispensabili requisiti di
ordine 1gianico ¢ che 1l'intervento propostoe non sia
peggiorativo della situazione esistente.
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1.

Art. 55
SOPPALCHI

La costruzione di soppalchi & ammessa nal rispetto delle

seguenti prescrizioni:

=11 locale da soppalcare dave avere, a soppalco
raalizzato, un'altezza media penderale non inferiore a
metri 2,60 per i locall da adibirsi ad abitazione permanente
e di ezl 3,00 per i locali da utilizzarsi come negeozi,
uffici o pubblici esercizi;

-1 locali ottenuti con i soppalchi abbianc altazza media
ponderale di matri 1,50}

- 1a superficie soppalcata non superi la metda della superficie
del locale da soppalcare nel caso di abitazieni e 1 2/3 nel
caso di usi diversi dall'abitazione;

- i loecali ottenuti con i soppalchi possono essera adibiti ad
abitazicne permanente o ad usi equivalenti oppure a
negozio laboratoric, esercizio pubblice se rispettano
guanto disposto dall'art. 51;

Art. 56
EERVIZI IGIENICI

11 servizio igienico deve avere:

- una superficie non minore di mq. 4,00

- aerazione ed illuminazione dirette dall'esternc mediante
finestra di superficie non inferiore a mg. 0,50, oppure
ventilazione meccanica con un minimo di 15 ricambi ora, da
assicurarsi mediante implanto di aspirazione e regolate da
temporizzatore;

- pareti rivestite di materiale lavabile fino all'altezza ai
metri 2,00;

- vaso, lavabo, vasca da bagno o doceia.

I servizi igienici non devono comunicare dirattamente con
cucine o locali di abitazicne permanente, ma asserna
separati da antigabinetti il cui lato minimo deve essers di
almeno matri 1,00.

Possono peraltre essere costruiti servizi igienici in
goprannumerc rispetto al minimo prescrittoc, senza 1l'chbligo
del rispetto delle disposizioni di cui al comma precedente, ad
eccezione di gquelle riguardanti 1'aerazione, anche in
collegamento dirette con camere da letto purch® chiusi con
serramento.

I logcali deveno essere dotati di  tubo di ventilazione
protetto da griglia di sufficiente superficie e le canne di
cacciata e di mandata devono terminare al di sopra del
tetto.

. Le pareti che delimitano i1 leocale devono avere caratte

ristiche di fonocattenuazione e di resistenza adeguate.

Art. 57
CUCINE
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1.

Ia cucina o 1l'angoloc cottura devenc essere forniti di
acguaio e di canna di ventilazione. La canna di ventilazione e
la canna fumaria devono sbucare sopra il tetto per almeno
matri 1,00.

Qualora nel locale vanga previsto 1'impiego dai
apparecchi con utilizzo di gas combustibile deve essere
previsto un foro di presa d'aria su parete esterna di
almeno 100 centimetri guadrati e possibilmente a 1livello
pavimento.

E! apmessa la costruzione di locali con superficie
inferiore a guella prevista per la formazione di cucine
alle seguenti condizioni:

- le cucine devono essere provviste di diretta illumina
zione e asrazione per mezzo di finestra di almeno mg. 0,80
aprentesi verso une spazio aperto e di canna di sfiato;

- & apmessa la sola ventilazione forzata purch& sianc
garantiti almeno 15 ricambi d'aria alllera e purché
non siano presenti apparecchi a combustione.

Art. 58
LOCALI A PIANO TERRENO, SEMINTERRATI E INTERRATI

. I loecali siti ai piani terreno, seminterrato e interrato

davono avere il pavimento unite e impermeabile,
pavimentoe  che, negli ambienti a pilanc terrenc e nei
porticati, non deve essere a quota inferiore a gquella dei
marciapiedi o degli spazi aperti con i gquali confinano. Le
murature perimetrali devono essere protette dall'umidita.

I plani seminterrati possonoc essera adibiti =a servizi in
genere  facenti di abitazioni ubicate ai plani
soprastanti, pubblici esercizi, magazzini di vendita, mense e
jaboratori, purché abbianc altezza fuori terra di almenc metri
1,50. Qualora destinati agli usi di cul sopra i locali
seminterrati devono avere altezza interna netta non inferiore
a metri 3,00 e superficie netta di illuminazione e aerazione
pari a 18 della superficie del pavimento a mezzo di
finestra aprentesi a non menc di cm. 20 dal piano di spiccato
del terreno circostante. Tali locall deveno essere dotati di
regolamentare vespaio e idonea intercapedine nonché di
regolare scarico delle acgue nere. HNel caso in cui wvengano
utilizzati come autorimesse pubbliche o private si applicano
le disposizioni del successivo art. 59.

I locali interrati devono avere altezza minima, isclamento e
scarichi secondoc le regole di cui al comma precedente e
possono essere adibiti agli stessi usi dei locali seminterrati
purchéa per essi sia previsto il condizionamento integrale
dell'aria.

Per i locali di cul ai punti 2. e 3. adibiti a cantina,
deposito, magazzino non di wvendita, sarvizi igieniei,
lavanderia, corridoi, ece. l'altezza minima & ridotta a
metri 2,20; non @& prescritta illuminazione e aerazione
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diretta galvo che nei w.c. ove pud essere sostituita con
impiante di aerazione meccanica in conformitd a guanto
disposte al punto 1. dell'art. 53.

Hei locali seminterrati e interrati % vietata
1'installazione, i1 depositc e gualsiasi wutilizze di
apparecchiature o impianti alimentati a gas GPL.

Art. 59
AUTORIMESEE

. La autorimesse possono essere a box singoli o con la sola

indicazione dei posti macchina.

I1 box ha le dimensioni minime di metri 2,50 x 5,00 utili,
mentre il poste macchina ha le dimensioni minime di metri
2,30 ¥ 5,00 utili.

L'inizio delle rampe di accesso alle autorimesse e ai piani
interrati in generale deve essere arretrato dal limite
dell'area soggetta a transito (pubblico) in modo tale da
garantire la sicurezza al traffico sia pedonale che veicolare.

Le rampe di cui al punto 5. non potranno avere pendenza
superiore al 20%.

Lz corsie di manovra delle autorimesse dovranno avere
larghezza minima di metri 5,00.

la pavimentazione delle rampe deve essere eseguita con
materiali antisdrucciolevoli.

Art. 60
BECMALE

HNel casc di nuova edificazione o di ristrutturazione totale
le scale devono presentare un andamento regolare ed omogenec
per tutto il lore sviluppo. Ove guesto non risulti possibile
& necessaric mediare ogni wvariazione del loro andamento
per mezzo di riplani di adeguate dimensioni. Per ogni rampa
di scale i gradini devono avere la stessa alzata s pedata.

La scale devono essera dotate di parapetto di altezza minima
dli metri 1.00 atto a costituire difesa wversc il vuoto.

Hel caso di nuova edificazione o di ristrutturazione totale
la scale, i passaggi verso le scale, pianerottoll e le rampe
devono avera strutture portanti in cemente armate o in
materiale di eguivalente comportamento all'urto e al fuoco.
Sono ammesse scale in legno solo all'internc della stessa
abitazione.

Fra le rampa deve essere realizzato un pozZzo luce di
conveniente dimensione e comungue mai inferiore a 40 om. di

larghezza qualora il wvano scala risulti sprovviste di
finestratura in parete.
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2.

scala deve avere superficie netta di aerazione non
iﬁfaﬁ?:ga a mg. 1,00, Nel foro di aerazione posSsSono assor?
installati i dispositivi per la protezione dagli agent
atmosferici.

i . ti in pianta
geala non pud servire pi- di 500 mq misura

23:1 esclusione della superficie occupata dalla scala e da
altri impianti di risalita salvo deroga della conpet?nte
autorita sanitaria per particolari destinazioni d'uso
(magazzini depositi e gimili).

Quanto indicato al punti 2 e 4 non si applica per le scale
alllinterno della stessa abitazione.

cale devono corrisponders a guanto
i?npagggi dﬁiiﬁ lgnr:a in materia di eliminazione delle
parriere architettoniche negli edificl pubblici e privatii La
norme in materia di eliminazione delle barr cri
architettoniche, con esclusione degli edifici pubblici, non s
applicano nel caso di seale che non costituiscano partelcn::n:
o che non siane l'unico accesso agli spazi di relazion
a ad almeno un servizie igienice.

Art. 61
PARRPETTI E BALCONI
i1;00
£l 1 rapetti devono avere altezza minima di metr , 00,
ggzutturﬁae pfarna jdones a costituire efficace riparo ed

essersa inattraversabili da una sfera ai 10 cm. di
diametro;

I baleoni non possono aggettare sulla pubblica via.
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Art. 62
SBUPERFICIE MINIMA E DOTAZIONE DEGLI ALLOGGL

. Ciascun alloggio non pud avere superficie inferiore a mg.

35,00 misurati al netto delle murature.

ogni alloggiec deve essere dotato di allacciamento alle reti
fognanti, idrica ed elettrica, ~ di impianto di
riscaldamento, di almeno un servizio igienico e di cucina o
angolo cottura e di canna fumaria. HNel case in cui
l'alloggio sia dimensionato per pid di sei posti Iletto,
deve essere previsto un secondo servizio igienico.

Art. 63

DOTASIONE DI BERVIZEI IGIENICI DEGLI ESERCIZI FUBBLICI, DI LOCALI

1.

AFERTI AL FUEBLICO E UFFICI PRIVATI

Tutti gli asercizi pubblici ed i locali aperti al
pubblico ( con esclusione dei negozi ) guali cinematografi,
teatri, e simili, devono essere dotati di servizi igienici,
anche in deroga rispetto alle prescrizioni dell'art. 56, ad
eccezione dai guella riguardante l'aerazione @
1'illuminazione nel rispetto della normativa di legge.

Art. 64
LOCALI PER CALDAIE E CABINE ELETTRICHE

I locali econtenenti 1'impiante termico centralizzato e le
cabine elettriche devono essere di norma aperti wverso
lt'esterno a direttamente ventilati. B' consentito che
l'apertura di detti locali avvenga su apposita precamera
direttamente ventilata, fatta salva diversa prescrizione
derivante da normativa specifica.

Art. 65
EMALTIMENTO DEI RIFIUTI SOLIDI URBANI

. Ciascun edificio deve essere dotato di apposite spazio,

opportunamente dimensionato, per la raccolta @ lo
emaltimento dei rifiuti solidi urbani.

Tale spazio wva realizzato nel rispetto del regolamento
comunale sulle smaltimento dei rifiuti =solidi urbani e deve
essera di norma collocato all'esterno dell'edificico in
posizione facilmente accessibile dalla pubblica via.
Eccezionalmente, ove l'edificie non disponga di idonee
pertinenze, & ammessa la sua ubicazione in apposito locale
ricavato all'internc dell'edificio.

. Le disposizioni di cul sopra non si applicano, gualora sia

realizzato apposito spazio di raccolta a servizio 4i pid
edifiei.
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Art. 66
CRMINI, CONDOTTI

1. Qualsiasi prodotte di combustiona di caldaie,
scaldabagni, termocucine, stufe, forni a gas, fornalli,
ecco., ovvero gualsiasi forma di ventilazicne naturale o

maccanica (bagni  ciechi, cucine, condizionamento degli
ambienti) deve essere scaricato nell'atmosfera a guota
superiore di almeno wmetri 1,00 dalla falda di copertura
mediante, a seconda dei casi, camini e condotti di idonea

sezione.

Art. 67
REQUISITI TERMICI E IDROTERMICI

1. Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che
gl abbianc in ogni locale, in particolare nei mesi freddi e
nei mesi caldi, temperature dell'aria e temperature
superficiali interne delle parti opache delle pareti, adeguate

alla destinazione d'uso.

2. La temperatura di progetto dei locali e degli spazi interni

riscaldati non deve essere superiores a 20°C.

3. Temperature magglori possono essere previste:
- nei loecali destinati alle attivitd sanitarie;
- nei locali destinati a saune e attivitd assimilabili;

- nei locali degll edifici destinati ad attivita produttive o
a funzioni  assimilabili, ove richieste dal  @ecicli

tecnologico.

4. I1 wvalore di tali maggiori temperature deave essere

glustificato con elementi oggettivi.

5. La temperatura di progetto deve essere uguale per tutti i
locali e gli spazi riscaldati degli alloggi e mnon inferiore a

1s*C.

6. Le parti opache delle pareti degli alleggi non devono essere

sede di condensazioni permanenti nelle condizioni

di

occupazione e di  uso previsti in progetto. Le parti opache
delle pareti dei locali di soggiorno non devono essere seds
nelle medesime condizioni, neanche di condensazioni

passeggere.
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1.

Art. 6B
REQUISITI ILLUMINOTECHICI

Gli edifici devono essere progettati e realizgzati in modo che
1'illuminazione dei locali sia adeguata agli impegni visivi
richiesti di cui all'articols 54 {dimensioni minime dei locali
e delle aperture).

L'illuminazione diurna del locali deve essere haturale
diretta. Possono tuttavia fruire di illuminazione diurna
maturale indiretta oppure artificiale:

a) i locali destipatl ad uffici, la cui estensions non
consente 1'adeguata illuminazicna naturala diretta;

b) i locali aperti al pubblico destinati ad attivita
commerciali, culturali e ricreative nonchd i pubblici
esarcizi;

g} 1 locali destinati ad attivita che richiedono particeolari
condizioni di illuminazione;

d) i locali destinati ail servizi igienieci, gli spogliatoi, gli
antigabinetti;

e} i locall non destinati alla permanenza di persone;

f) gli spazi di cottura;

g} gli spazi destinati al dismpegno ed alla circolazione
orizzontale e verticale.

. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degli alloggi

davono essere dotate di dispositivi permanenti che consentono
la loroc schermatura ed il loro oscuramento.

Art. 69
REQUISITI ACUSTICI

&1i edifici deveno essere ubicati, progettati e realizzati in
modo che i 1livelli sonori degli eventuali rumori da essi
immessi negli edifiei circostanti non superino i wvaleori
compatibili con la destinazione di guesti ultimi come definite
dal pianc di risanamento acustico.

. Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che

i 1ivelli sonori del rumori prodotti nei lore locali non
superino nel restanti locali, a porte e finestre chiuse, i
valori compatibili con la destinazione dei medesimi.

Le coperture degli edifici devono essera progettate e
realizzate in modo che i livelli sonori dei rumori prodotti
nei locali sottostanti dalla grandine e dalla pioggla non
superino i valori compatibili con la destinazione dei locali
medesimi.

Le pareti perimetrali esterne degll alleoggi devono avere in
opera, a porte e finestre chiuse, un isolamento acustico
nermalizzato il cui indice di valutazione non sia inferiore in
dB a guanto previsto dalla zonizzazione acustica. In zZone
particolarmente rumorose, i1 Sindaco pud prescrivera
isolamenti acustici normalizzati aventi indiel di valutazione
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maggiore di guelle normatc e tale da tutelare le esigenze
della destinazions residenziale; i1 richiedente dave
attenarvisi.

. Le pareti perimetrali interne degli alloggi devono avere in

opera, a porte chiuse isolamenti acustici normalizzati i cui
indiei di valutazione non siano inferiori ai segquenti valori:
a) pareti contigue con spazi comuni destinati al disimpegno ed
alla circolazione orizzontale e verticdle ..... dB;
b} pareti contigue con altri alloggi ..... dB;
c) pareti contigue con locali destinati a pubblici esercizi
o ad attivita artigiane, commerciali, culturali,
industriali, ricreative, sportive ...... dB.

ove nei locali specificati al punto e) siano presumibili in
esercizio liovelli sonori superiori a .... dB (A) il Sindaco
pud preserivere per le loro pareti perimetrali isolamenti
acustici normalizzati aventi indiei di wvalutazione maggiori di
quelli normati e tali da tutelare 1l'asigenza della
dastinazione residenziale; il richiedente deve attenervisi.

L'indica di valutazione del livells di pressione sonora di
calpestio standardizzato dedotto da misure in opera a porte a
finestra chiuse, non deve superare .... dB nei leocali di
soggiorno degli alleggi allorché sul pavimento finite dei
locall sovrastanti wvenga azionato un generatore di calpestio
normalizzato.

. Il livello sono del rumore immesso nei locall 4i sogglorno di

un alleggio, misurate in opera porte e finestre chiusa da uno
delgti apparecchi o degli impiantl tecnologici installati
permanentemente in alti locali o spazi dell'alloggio o in
altri alloggi o 4in 1locali e spazi comuni anche esterni
all'edificic ¢ in locali e sepazi appartenenti ad altri
edifiei, non deve superare .... dB (A) se il funzionamento dei
detti apparecchi o impianti & continuo, ..... dB (A) se &
discontinuo.

Art. 70
REQUISITI DELLA PUREZEA DELL'ARIA

. Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che

ogni locale possa fruire in tutte le stagioni di aerazione
adeguata alla sua destinazione.

Liaerazione pud essere naturale oppure attivata con sistemi

permanenti adeguati alla destinazione dei locali medesimi.

Davono fruire di aerazione almeno attivata:

a) 1 locali di cui ai commi 1, 2 e 3 del precedente articolo
54, esclusi gli antigabinetti degli edificl residenziali;

b} i locali, anche non destinatl alla permanenza di persone,
che non possono fruire di adeguata aerazione naturale;

¢) gli spazi di cottura.

a8

3.

.

I 1locali destinati alla permanenza di persone, i quali
fruiscono di aerazione naturale, devono avera almano un
serramento esternc, opportunamente dimensionato e posizionato,
dotato di una o pid parti apribili.

Le sostanze inguinanti prodotte da sorgenti che non sianoc
persone o animali devono essere abbattute presso le sorgenti
medesime o espulse dail locali prima che vi si diffondano.

c1i edifici ed i sistemi di aerazione devono essera progettati
e realizzati in modo da impedire l'emissione neli locall sia
dell'aria che degli inguinanti espulsi, nonché la diffusione
nei medesimi degli inquinanti prodotti in altri locali.

Art. 71
REQUISITI SERVIZI TECNOLOGICI

. Gli edifici, anche se isolati, devono poter fruire, in misura

adegquata alla loro destinazione, di almeno i seguenti servizi

fondamentali:

- eventuale aerazione attivataj

- riscaldamento;

- distribuzione dell'acgua potabile fornita in misura
proporzionale al numero dei locall adibiti ed in modo da
garantirne il regolare rifornimente all'interno di egni
alloggio;

- raccolta ed allontanamentoe delle acgque metecriche, delle
acgue usate, del liguami, dei rifiuti solidi ed
eventualmente liguidi;

- trasporte verticale delle persone gecondole le norme sull'
abbattimento delle barrieres architettoniche;

- protezione dail rischi connessi con la prasenza delltimpianto
elettrico;

- protezione dagli incendi.

Gli alloggi devono poter fruire di almeno 1 sequenti altri

servizi:

- distribuzione dell'acgua calda nei locali di servizie,
apparecchi di produzione esclusi;

_ distribuzione del gas d rete o gas liguido ove esiste;

- espulsione del gas combusti.

. Gli impianti ed i sistemi permanenti al servizio degli edifici

devono essere progettati e realizzati in modo che risultino
agevoli la condotta, la manutenzione e la sostituziona delle
apparecchiature fondamentali.

In particeolare devono essere ubicati in appositi loecali o

spazi opportunaments dimensionati e facilmente accessibill

alle persone autorizzate o addette: )

- gli apparecchi al servizie di uno o pid edifici o di parti
comuni di un medesimc edificio;

- i contatori generali e diwisionali, fatta eccezione per i
contatori divisionall del gas.
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Art. 72
REQUISITI FRUIBILITA®

. I materiali impiegati nella costruzione degli edifici non
devono mettere nelle condizioni di impiego odori ed

esalazioni in guantita tali da arrecare molestia o dano alle
persone. |

2. Ia manutenzione degli elementi costitutivi degli edifici deve

poter essere effettuata agevolmente.

Gli edifici devono poter essera puliti e disinfettati in ogni
loro parte.

Gli arredi devono, di norma, poter essera portati negli
edifici e collocati nei locali attraverso le normali vie di
ACCBEEO0.

Gli edifici residenziali devono essere dotati di scale che

consentano 1l trasperto degll infermi da tutti i piani
agibili.

6. NHegli edifici con pidl di due piani agibili, completamente

10.

11.

12.

fuori terra, le unita immobiliari fatta eccezione per gquelli
industriali, devono fruire di accesso da almeno una scala del
tipo chiuso.

. G1i impianti, i sistemi & le apparecchiature permanenti non

devono poter immettere negli edifici serviti o nelle lore
parti, in condizioni normali, esalagioni fumi, wvibrazioni.

I locali degli alleggi che fruiscone di illuminazione
naturale diretta, devono avere almeno unc del serramenti
esterni dotati di parti trasparenti, ad altezza d'uomo.

. I serramenti esterni e interni degli alloggi devono essers

posizionati in modo da consentire una razionale utilizzazione
dei locali ai fini della collocazione dell'arredamento.

I locali di eui all'art. 54 devono essere dotati di pareti
trasparenti che consentono la comunicazieone wisiva diretta,
ad altezza d'uomo con l'esterno.

Gli edifici destinati ad attivitd produttive e commerciali

devono eassere dotati di spaszi per la custodia e la

protezione dei rifiuti non raccolti dal servizio d4i nettezza
s pavimentati e riparati dalle azioni meteoriche.

Gli edifiei devono essera predisposti per la dotazione dei
servizi tecnelegicl necessari, ove si wvoglia pravedere per
determinati loro locali anche la destinazione a pubbliei
esercizi e ad attivitd artigianali.

S0

2.

10.

11.

12.

13.

Art. 73
REQUISITI SICUREZZAR

Gli edifici ed i loro elmenti costitutivi devono rimanere
stabili nelle condizioni di impiege.

1 parapetti e le superfici vetrate devano risponderes alle
loro funzioni senza costituire pericolo per le persone.

I parapetti dei balconi e delle finestre devono poter essere
atgzdage e attraversate per urto accidentale. La lore altezza
nen deve essere inferiore a metrl uno.

di
c1i impianti istallati negli edifici e i depositi
¢umhus:Ebila devono rispondere alla loro funzicne senza
costituire pericolo per le persone e per le cosa.

Liinstallazione degli apparecchi a fiamma non & consantita
nei locali ciechi.

. Gli edifici, in relazione alla destinazione, alle altezza ed

lle caratteristiche delle strutture portanti, devono essere
;ruqattnti e realizzati in modo da consentire la
salvaguardia, in caso di incendio, dell'incolumitd delle
persone in essi presenti e dei soccorriteri.

i i
Le facciate degli edifici ove sianc continue o sam
continue, devono essere praéettati a raali§zati in modo da
impedire, in caso di incendio, il passagio di fumi tra locali
contigui di facciata.

inazione
T lecale degli edifici che fruisceno di illum
naturale diietta devono avere un adeguato numera di
serramenti esterni facilmente accessibili dall'internc e
dotati di una o pid parti apribili.

1i gpazi
G1li accessi le rampe i giardini ed in generale g

privati destinati alla* gircolazione delle persong, estarni
ed interni agli edifici devono poter essere illuminati anche
durante le ore notturne.

itenuta
L'illuminazione artificiale di emergenza ove T
necessaria, pud essere prescritta dal Sindaco, sentita le
comnissione edilizia.

I soppalchi devono essere dotati di parapetti o di ripari
equivalenti.

i spazi ivati destinati alla ecircolazione orizzontale e
Eirtigali, p;aterni ed interni agli edifici, non devono nvuri
superfici di calpestio sdrucciolevell, in condizion
metereclegiche normali, e sporti insidiesi.

cli spazi destinati alla circolazione promisgua di persone e
di auﬁgmazzi daveno essere dotati di opportuna segnaletica.

51




14. Le coperture degli edifici devono essere facilmente agibili e

1.

2.

3.

1.

2.

realizzati in modo da non costituire pericolo per gli addetti
alla manutenzione.

Art. 74
REQUISITI IMPERMEABILITA' E SBECCHEEZEA

Le pareti perimetrali degli edifici devono essere impermeabili
alle acque metoriche e intrinsecamente asciutte.

Gli elementl costitutivi degli edifici devono poter cedere le
acgue di edificazione e le eventuali acgue di condensazione, a
permanere asciutti.

Gli elementi costitutivi degli edifici non devono poter essere
imbibiti irreversibilmente dalle acgue meteoriche e da
eventuali acgue fluenti o freatiche o stagnanti.

Art. 75
REQUISITI DURABILITA'

Gli edifici e gli impianti in esse installati devono essere
progettati, realizzati, accessoriati e condotti in modo che
non vengano superati consumi energetici nonché le emissioni di
sostanze inquinanti consentite.

Art. 76
REQUIBITI ENERGETICI

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che,
con operazione di normale manutenzione possono conservare le
loro prestazioni ed il loro decoro.

Gli elementi costitutivi degli edifici non devono subire, per
effatto di trattamenti di disinfestazione e di trattamenti a
guesti assimilabili, dannli che non possono essere eliminati
con operazioni di normale manutenziona.

Le pareti dei locali di servizio degli alloggi devono essers
progaettate e realizzate in mode che non possano essere
deteriorate da condensazioni passeggere.

Gli edificil e gli impianti in esse installati devono essere
progettati, realizzati, accessoriati e condotti in modo che
non vengano superati consumi energetici nonché le emissioni di
sostanze inguinanti consentite.

Art. 77
REQUISITI PER IL SUPERAMENTO E L'ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

. Gli edifici, a seconda della destinazione d'uso, devoneo

corrispondere a guanto disposto dalla normativa di  legge e
regolamentare statale e provinciale in materia di superamento
ed eliminazione delle barriere architettoniche.
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CAPITOLO II

ABITABILITA' E AGIBILITA'

Art. 78
AUTORIZEAZIONE DI ABITABILITA' E NGIBILITA'

Gli edifici non possono essere abitati o destinati alla
fregquenza dell'uomo senza la preventiva autorizzazione di
abitabilitd o agibilita del Sindaco che viene rilasciata
previco accertamento della conformitd della costruzione alle
norme vigenti.

Liautorizzazions di abitabilitd o agibilitd & necessaria sia
per le nuove costruzioni, sia per 1la rinccupgzinne di unita
immobiliari o edifici che siano stati oggatte di
interventi edilizi 4i ristrutturazione. ove inoltre gli
interventi edilizi realizzati abbiano comportato una
modificaziona della destipazione d'use che  importa
l'applicazione di un diverso regime ai =sensi di guanto
disposto dalla l.p. 07.01.1991, n.l, in materia di
superamentc & eliminazione delle barriere architettoniche, &
richiesta 1'autorizzaziona alla abitabilita o agibilitd per
le opera di superaments ed eliminazione delle barriere
architettoniche.

Art. 79
HMODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA

. La domanda per il rilaseio del certificato di

abitabilita o di agibilita & presentata in bollo
gull'apposito modulo predisposto dall'amministrazione
comunale & firmata dal richledente.

Ad essa vanno allegati:

- gertificato di collaudo statico per le opera in cemento
armate © a struttura metallica ovvero dichiaraziones del
direttore dei laveri o del costruttors in assenza di dette

- :Egifiicato di prevenziona antincendi ove necaessario;
certificato di collaudo rilasciato dai Vigili del Fuoco per
gli impianti termici superiori a 100.000.- Kcal/h e per
gqualli, compresi fra 30.000.- e 100.000.- Keal/h, a
combustibili diversi dal gas metano di ecul alla legge
615/1966; ovvero certificato di collaudo da parte qi un
tecnico abilitato per tutti gli altri impianti di
riscaldamento;

- dichiarazione congiunta del direttore dei lavori e del
costruttore sull'avvenuto integrale adempimento delle
prescrizioni Ocontenute nella relnz‘iuna eologica, nella
relazione gectecnica, nella relazione draulica o nel
parere geotecnico;
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- dichiarazione congiunta del progettista, del direttore dei
lavori e dal costruttore sulla conformitd dei lavori alla
documentazione relativa all'isolamento termico gid
depositata presso i competenti uffici dell'amministrazione
comunale al sensi della legge n. 10 del 1989; ovvero
dichiarazione di non sussistenza degli obblighi di cui alla
citata normativa da parte del direttore dei lavori o del
proprietario;

- dichiarazione del direttore dei laveri o del costruttore
dell'avvenuta esecuzione dell'intercapedine areata o del
wvespaio con idonea isolazione sottostante il pavimento del
pianc pif basso dell'edificio destinato ad abitazione o ad
usi egquivalenti;

- dichiarazione congiunta del progettista o del direttore dei
lavori o del proprietario resa sotte forma di perizia
giurata sulla conformitd dei lavori alla normativa per il
superamento e 1'eliminazione delle barriere architettoniche
in relazione alla destinazione d'uso dell'immobile;

- pertificato di potabilitda dell'acgqua per uso domestice,
nel caso di approvvigionamento diversc dalla rete pubblica;

- dimostrazione dell'avvenuto allacciamento alla rete di
fognatura comunale o dichiarazione del direttore dei laveri
sul diverso sistema di smaltimento delle acgue nerej

- dimostrazione, mediante presentazione di idonea documanta-

zione, dell'avvenuta iscrizione in catasto
dell'immobile in conformita alle disposizioni delle norme
vigenti;

- dichiarazione di conformitd o certificate di collaudo
degli impianti installati come previsto dagli artt. 9 e 11
della legge n. 46 del 1990;

= ricevuta dell'avvenuto versamento della ralativa tassa
regionala.

In caso di dichiarazioni mendaci si procederd a norma delle
vigenti norme sul delitto di falso.

. Alla domanda dovrd altresi essere allegata la docu=-
mentazione evantualmente prescritta da specifiche
disposizioni normative in relazione al particolare tipo di
utilizzazione dell'immobile.

Art. 80
RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' E AGIBILITA®

. L'autorizzazione di abitabilitd e agibilitd deve essere
rilasciata dal Sindaco entro il termine di 90 (novanta)
giorni dalla data di ricevimento della domanda di ecui
alltart. 78 o da gquella di ricevimente di documenti
aggiuntivi evanutualmente richiesti per iscritto
dall'Amministrazione comunale ad integrazione della stessa.
Qualora il sindace non si sia pronunciato nel termine
predetto, 1'istanza di auterizzazione si intenderd accolta,
restando peraltro esalvi i poteri del Sindaco e dei servizi
tecnici e sanitari comunali in materia di wvigilanza e
sorveglianza igienica ed edilizia.
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CAPITOLD III

ARREDO, DECORO, SEGNALETICA, RECINZEIONI E SPORGENZE

Art. Bl
ELEMENTI DI ARREDO URBANO
elementi di arredo urbano, quali fioriere, panchine,

cabine telefoniche non sono soggetti ad auterizzazione
edilizia, purch® non abbiano carattere permanente.

e chioachi, che non possono comungue — sSuperara la

dimensioni di mg 10, pavimentazioni, fontane, monumenti e
altrli manufatti analeghi, rientrano fra gli elementi di
arrede urbano in guante ubicati in spazi pubblici e Sono
soggetti ad autorizzazione edilizia.

Art. B2
DECORO DELLE FACCIATE E DELLE RECINZIONI

Gli elementi di finitura delle facciate quali intonaco,
coloritura, serramenti, decorazioni e @simili, noncha 1le
recinzieni, i muri di contenimento o di sostegno  devono
essere real@zznti e mantenuti in modoe conforme al pubblico
decoro e in modo da armonizzarsi con gli edifici cirece
stanti e con le caratteristiche della strada o piazza.

- Ove le condizioni delle facciate, dei muri di sostegno, di

contenimentao e le recinzioni nen rispondano in ai
reguisiti di decoro di cul sepra il Sindaco pud grdinura

gli interventi necessari fissando un congruo termine per la
loro esecuzione.

Le recinzioni non possono superare per la parte in muratura
1' altezza di ml. 0.60 & non  possono  superare
complessivamente l'altezza di ml. 1,60; le recinzioni, i muri
di sostegno o di contenimento, posizionati in
corrispondenza di ocurve, devono essere realizzati in
modo tale da non impedire la wvisibiliti 0 comungue da
costituire impedimento alla sicurezza della circolazione.

. Sono in ogni caso wvietate le recinzioni che, per gli

elemanti di cul sono composte e la loro forma 0SS0
costituire pericolo per la pubblica incolumita. s °
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DELIBERA CONSILIARE N. 42 DD. 17.09.1998

Oggetto: Adeguamento del Regolamento Edilizio Comunale,
IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata 1a propria precedents delibera n. 35 dd. 30.06.1994, che la G.P. nella
seduta del 09.09.1994 ha dichiaruto esecutiva dopo aveme preso atto ai sensi del primo comma
dell’art. 96 del T.U.LLRR.O.C. approvato con D.P.G.R. 14.10.1993, n. 19/L, delibera con la
quitle & stato approvato il Regolamento edilizio in vigore;

Ritenuto opportuno dopo 1'adozione del piano colore approvalo ¢on propria
precedente n. 41 dd. odiema, apportare una modifica integrativa allart, 82 aggiungendovi un 5°
comma del seguente tenore: “All'intemo del perimetro del P.G.T.LS, per ogni tipo di intervento
sulle superfici esteme delle facciate degli edifici dovranno essere psservate I indicazioni di
dettaglio contenute nel Piano colors approvato dal Consiglio comunale™:

Visto I'art. n. § dello Statuto;

Visto il T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.G.R. 27.02.1995, N. 4/L;

Visti i pareri favorevoli del responsabile del servizio interessato in ordine alla sola
regolaritd tecnica, nonché del segretario comunale soto il profilo della legittimitd, af sensi
dellart. 102 del T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.G.R. 27.02.1995, n. 4/L;

A voti unanimi, espressi per alzata di mano;

DELIBERA

L Di aggiungere all'art. 82 del Regolamento Edilizio Comunale approvatd con consiliare
33/94, un 5° comma del seguenie tenore: “All'intermo del perimetro del P.G.T.LS. per ogni
tipo di intervento sulle superfici esteme delle facciate degli edifici dovranno essere ozservate
le indicazioni di dettaglio contenute nel Piano colore approvato dal Consiglio comunale™.

2. Di inviare la presente all'organo di controllo per il seguito di competenza ai sensi dell"art. 96
del TULLL RR.O.C.

3. Di dare atto che la modifica approvata entrerd in vigore dopo l'esame da parte della G.P. e la
rpubblicazione a termini dell’art 8 dello Statuto,

1.

Art. 83

INSEGNE, TARGHE, TABELLE E TENDE
Salvo ogni diverso provvedimento autorizzatorio
eventualmente necessario, sono soggatte ad
autorizzazione amministrativa dal Sindaco  le tende

sporgenti sulla pubblica via, insegne, targhe e tabelle,
poste all'esternc dei fabbricati, noncha i segnali d4i tipe
stradale per l'indicazione di attivitd private (industrie e
eimili).

Le targhe e tabelle di dimensioni non superiori a em. 130 %
40 devono essere raggruppate in viecinanza della porta di
ingresso del fabbricato ove si svolge 1'attivita
indicata e disposte negli appositi contenitori.

La sagnaletica stradale pubblica e di pubbliceo
interesse di eui alla circelare del Ministerc dei lavori
pubblici 9 febbraio 1578, n. 400, deve essere possibilmente
raggruppata in appositi pannelli.

L'altezza minima delle tende & figssata in metri 2,20 dal
marciapiede, salve l'eventuale frangia «che neon potra
sorpassare l'altezza di cm. 2o0.

. In ogni caso tende, insegne, tabelle e targhe devono essere

conformi al pubblice decora e non possono  impedire o
confondera la vista della segnaletica stradale di interesse
pubblico.

Art. 84
OBBLIGHI DI MANUTENZIONE

Ogni proprietarioc deve mantenere il proprio edificio e tutte
le parte di esso comprese le facciate in condizioni di
sicurezza e di igiene.

A tal fine il Sindaco pud disporre gli opportuni
soprallucghi da parte di personale incaricato pud adottare i
provvedimenti di legge.

Le zone vardi, i parchl e i gilardini devono essere
mantenuti in condizioni di decoro.

Art. 85
NUMERI CIVICI

Al  Comune & riservata per ragioni di pubblica utilita la
facoltd di applicare o fare applicare, previc avviso agli
interessati e senza obblighi di indennizzo alle fronti esterne
dei fabbricati, edifici o cestruzioni di gqualsiasi natura
prospettanti su spazi pubbliei:

= 1 numeri civici che vengono assegnati ad ogni fabbricato;

= le indicazioni dei nomi della strade, delle piazze e in

genere di tutti gli spazi pubblici;
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2.

I privati sono tenuti a rispettarea i numeri e le tabelle
apposte dal Comune, & non coprirle o nasconderle alla
pubblica vista, a ripristinarle gualora risultino
distrutte o danneggiate per fatto a loro imputabile.

+ In caso di demolizione di costruzioni che non vengano pid

ricostruite, i1 proprietarioco deve notificare al Sindaco il
numero cha deve essere abolito. HNel caso di nuove
costruzioni, i proprietari devono chiedere al Sindaco
l'applicazione del numero civico.

Art. 86
FAEEI CARRAIL

E' wvietato aprire passi o accessi carrai sulla pubblica via
senza ltapposita concessione del Sindaco. La
concassione si accompagna ad un disciplinare regolante le
modalitd di accesso ed 1 relativi oneri come da norma
regolamentare.

La larghezza del passi e accessi carral deve essere
commisurata alla larghezza dell'accesso privato e all'ingombro
dei wveicoli che devono accedervi.

Hella realigzzazione di passi e accessi carral deve essere
mantenuta la continuitd di marciapiede e deve essere garantita
la sicurezza al traffico pedonale e meccanico.

Art. 87
SFPORGENZE SBULLE VIE E PIAZZE PUBBLICHE

Sono ammesse le seguenti sporgenze da edifici e da muri che

aggettino su spazi pubblici sempre che non

costituiscano pericolo ger le perscne o le cose:

= lo zoccolo degli edifici per una sporgenza di non pid 41 5
cm. :

- modénnture, riliavi e infissi esterni per una sporgenza non
superiore a 20 cm;

= le gronde.
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. Dell'avvenuto

TITOLO QUARTO

= HORME FINALI =

CAPITOLO I

= DIRITTI DI INFORMAZIONE E ACCESS0D AGLI ATTI -

Art. 8a
INFORMAZIONE ED ACCESS0 AGLI ATTI

rilascio delle concessioni @ delle
autorizzazioni wviene data notizia al pubblico mediante
affissione all'albe pretoric di apposite elenco mensile,
con  la specificazione del numerc di protocollo, del
destinataric del provvedimento a della localizzazione
dell'opera da eseguira.

Chiungue pud prendere visione e copia presse gli uffici
comunali competenti della concessione o dell'autorizzazione o
del relativi atti di progetto. L'esame dei documenti &
gratuite. I1 rilascio di copia & subordinato, previa
presentazione di apposita domanda, soltanto al rimborso del
costo di riproduzione da stabilirsi in via generale con
delibarazione del Consiglic comunale.

Qualora la richiesta di accesso agli atti, presenti la
citazione degli estremi identificativi del provvedimento di
cui al primo comma, l'amministrazione deve consentire la
visiona o rendere copia di guanto richiesto entre 30
(trenta) giorni dalla richiesta.

In ogni altro caso, nel quale =sia necessarioc
l'espletamente di ricerche per determinare gli estremi
identificativi della pratica edilizia, il richiesto
provvedimento & messo a disposizione del richiedente
compatibilmente con le possibilitd di ricerca degli uffici. A
titolo di rimborso spese per la ricerca & dovute i1
pagamento di un'apposita somma da stabilirsi con
deliberazione del Consiglio comunale.

Restano salve le disposizioni vigenti in materia di bollo,
nonché i diritti di ricerca e di visura.
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1.

Art. B9
DIRITTI DEL PROPRIETARIO E DELL'ACQUIRENTE

I1  proprietarioc o l'acguirente, anche sulla basa di
contratto preliminare di vendita con sottoscrizione
autenticate, di un'immobile o di parte di esso ha diritto di
prandere vislone di qualsiasi decumento relative
all'immobile e di ottenerne ogni relativa certificazione.

. Qualora la richiesta sia corredata dagli estrami

identificativi dei singoli provvedimenti, gli uffici
comunali sono tenuti a rendere guanto richiesto entre 11
termine di 30 (trenta) glorni.

Art. 20
INTEGRAZIONE DELLE PRATICHE

In sede di rilascio delle certificazioni previste dalla legge,
l'amministrazione comunale pud® integrare la pratica degli
alementi mancanti, anche mediante la richiesta di
autodichiarazione a cura del proprietario o di tecnico
abilitato.
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CAPITOLO II

= NOEME ED AUTORIZZAZIONI PER LA TUTELA DEL PATRIMONIO ARBORED -

Art. 91
SISTEMAZIONE A VERDE

In tutti gli interventi di nuova edificazione devenoc essere
previste adeguate aree a verda.

Le costruzioni interrate sottostanti le aree previste a verde
d% cui al punto 1. dovranno assere coperta da uno strato
di terrenc vegetale dello spessore minimo di 40 om. che va
sistemato a verde con impianto di erba ed arbusti da indicarsi
nel progetto.

Il progetto delle sistemazioni a verde deve comprendere le
dimensioni [ l'ubicaziona delle parti dai lotto
destinate a tal fine.

La copertura della costruzione sotterranea deve
garantire l'assoluta impermeabilitd e 1la impenetrabilita
delle radiei.

Le aree a parcheggio esterne possonoc essare conteggiate nelle
Zone a verde gualora vengano pavimentate con materiale
che consenta la crescita dell'erba e sistemata econ
alberatura varia tra i posti  wacchina. Healle ZOne
residenziali, terziarie e direzionali, qualora gli edifici
comprendanc unitd abitative, le aree a parcheggio sistemate ed
alberate come sopra descritto, possono essere computate nelle
zone a wverde per non pid del S50% di zona a verde
richiesta.

Art. 92
TAGLIO DI PIANTE AD ALTO FUSTCO NEI CENTRT ABITATI.

Il taglio di piante ad alte fusto, con diametro del tronco
superiore ai 40 om., nell'ambito del centri abitati, gualora
non conseguenti a lavori soggetti a concessione edilizia e
gualora non ricadenti nei territori di cui alla lettera b},
humero 3) dell'art. 93 della legge provinciale n. 22 4d.
5.9.1991, @& soggetto ad autorizzazione del Sindace ai fini
di tutela del paesaggioc in conformitd a gquanto disposteo
dall'art. 93 anzidetto.
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Art. 93
GRARANZIE DEGLI IMPEGNI RELATIVI ALLA BSISTEMAZIONE A VERDE

1. A garanzia degli adempimenti relativi alla sistemazione a

verde previsti nal presente regolamento,
l'amministrazione comunale pud chiedere adeguata cauzione o
garanzia  fideiussoria che verra restituita dopo un anno
dall'avvenute rilascio del certificdto di abitabilitd e
agibilita previa verifica della buona riuscita
dell'impianto a verde.
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1.

CAPITOLO III

= NORME FINALI E TRANSITORIE -

Art. 94
SBERVITU' PUBELICHE SPECIALI

Al comune & riservata, per ragioni di pubblico servizio, la

facoltd di applicare, previec avviso agli interessati, senza

che i medesimi possanc fare opposizione o richiedere compensi,

alle fronti esterne dei fabbricati o costruzioni:

a) i numeri civieci ed 1 nomi delle wvie, piazze, corsi,
viali, wvicoli, ecc.;

b) gli avvisatori di incendi;

¢) le targhette degli idranti e saracinescha;

d) i capisaldi di quota;

e) i ganci, cavi, o bracci per 1'illuminazione stradale;

£} le targhe ed in genere tutte le segnalazioni relative al
traffice stradale;

g) guanto altro possa essere ritenuto di pubblica utilita.

La spese per la posizione e per la manutenzione di tutte le
installazione di cui al precedente comma, sono a carico del
Comune.

Art. 95
ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO

Sono abrogata tutte le disposizioni regolamentari
contrarie a guelle contenute nel presente regolamento o con
esse incompatibili.

I componenti della Commissione edilizia attuale rimangono
in carica fino alla nomina della nuova che dovrd avvenire
antro 60 gg. dalla data di approvazione del presente
Regolamento da parte della Giunta provinciale.
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NORME DI RIFERIMENTO ALLA DATA 31.12.199%2

HORME PROVINCIALTI

LEGGE 08.07.1976 n. 18 {(distanza dalle acgue pubbliche)
LEGGE 04.08.1977 n. 15 (ricezione turistica all'aperto)

LEGGE 06.11.1978 n. A4 (norme per il recupero degli
insediamenti storiei)

LEGGE 18.11.1978 n. 47 (tutela aria e acqua dall'ingquinamen=
to) a s.m.

LEGGE 18.08.1%980 n. 26 (modifiche alla legge per la tutela
e il recupero degli insediamenti storici n. 44/1978)

D.P.G.P.18.12.1987 n. 492 (viabilita e fasce di rispetto)

LEGGE 29.08.1988 n. 28 (diseiplina wvalutazione impatto ambienta-
le)

D.P.G.P. 22.11.1989 n. 13 (regolamento V.I.A.)

LEGGE 07.01.1991 n. 1 (eliminazione delle barriere architettoni-
che)

LEGGE B.03.1%91 n. 6 (provvedimenti per la prevenzione ed il ri-
sanamento ambientale in materia di inguinamento acustico)

LEGGE 05.09.1991 n. 22 (ordinamento urbanistico e tutela del
territorio)

D.G.P. 17.02.1992 n. 1559 (spazi di parcheggio)

D.P.G.P. 04.08.1992 n. 12 - 65/Leg (approvazione Regolamento
attuazione l.p. 18.03.1991 n. &)

LEGGE 1/93 modifica ed integrazione della LP.22/91
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NORME BETATALTI

LEGGE 17.08.1942 n. 1150 (legge urbanistica)

LEGGE 05.08.1967 n. 765 (modifiche e integrazione alla legge
urbanistica 17.08.1942 n.1150)

D.M. 02.04.1968 n. 1444 (limiti inderogabili di densitd edi-
lizia, ecc.) LEGGE 230.04.1976 n. 373 (norme per il conteni-
mente del consumo energetico)

LEEGE 28.01.1977 n. 10 (norme per l'edificabilitd dei suo-
1i)

LEGGE 05.08.1978 n. 57 (norme per l'edilizia residenziale)

bD.P.R. 27.04.1978 n. 384 (regolamento attuazione art. 27 legge
30.03.1971 n. 118 -barriere architettoniche)

D.P.R. 11.07.1980 n. 743 (nuove norme in materia di polizia
sicurezza e regolaritd dell'esercizio delle ferrovie, ecc.)

LEGGE 25.03.1982 n. 94 (norme per l'edilizia residenziale)
DECRETO 23.11.1982 (direttiveper il contenimento di energia
relative alla termoventilaziena ed alla climatizzazione di
edifici industriali ed artigianali)

LEGGE 2B.02.1985 n. 47 (norme in materia di econtrolle del-
ltattivita edilizia)

LEGGE 09.01.1989 n. 13 (disposizioni per favorire il supe-
ramento a l'eliminazione delle barriaere architet-
toniche negli edifici privati)

LEGGE 24.03,1989 n. 122 (disposizioni in materia di par-
cheggi)

D.M. 18.06.1989 n. 236 {prescrizioni tecniche ai fini del
superamento & l'eliminazione delle barriere architettoniche)

LEGGE 05.03.19%0 n. 46 (norme per la wsicurezza degli
impianti)

LEGGE 09.01.1991 n. 10 (norme per l'attuazione del Piano
energetico nazionale, acc.)

D.P.R. 06.12.1991 n. 447 (regolamente di attuazione legge
1990/46)

LEGGE 05.02.1992 n. 104 {legge guadre per l'assistenza,
1'integrazione sociale e i diritti delle persone handicappate)

D.P.C. 23.04.1992 (limiti massimi di esposizione al campi
elettrico & magnetico, ecec.)
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